UCHWALA NR 71/1X/2026
RADY GMINY ZAGNANSK

z dnia 25 sierpnia 2026 .

w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Zachelmie na terenie gminy Zagnansk

Na podstawie art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1, art. 27, art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z pdzn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2026r. poz. 662zpdézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) oraz uchwatg Nr 133/VIII/2019 Rady Gminy Zagnansk
z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Zachelmie na terenie gminy Zagnansk, Rada Gminy Zagnansk stwierdza, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zagnansk” uchwalonego uchwala Nr 43/VIIl/2023 Rady Gminy Zagnansk z dnia 13 kwietnia 2023 r.
i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Uchwala si¢ zmian¢ nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci obrebu
Zachelmie na terenie gminy Zagnansk, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu,
stanowiacy Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tek$cie uchwaty oraz na rysunku planu.
2. Integralng cze$cig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 2000 zawierajacy ustalenia planu stanowigcy Zalacznik nr 1 do uchwaty,

2) Zatacznik nr 2 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zagnansk o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu,

3) Zatacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Zagnansk o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy izasadach ich
finansowania,

4) Zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci obrebu Zachetmie na terenie gminy Zagnansk.

3. Ustalenia planu stanowiace tekst uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen rysunku planu
i obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw w liniach rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,
4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,
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6) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

7) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

8) szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Plan nie ustala, ze wzglgdu na niewystgpowanie, ponizszych zagadnien w obszarze planu:

1) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz doébr kultury
wspotczesnej,

2) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
4) sposobdw 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno - prawnych dla realizacji
funkcji mieszkaniowej, produkcyjnej iustugowej zzachowaniem zintegrowanej ochrony S$rodowiska
przyrodniczego ikulturowego oraz waloréw krajobrazowych oraz integracja przestrzenna i funkcjonalna
obszaru z terenami sgsiednimi.

§ 5. 1. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza zmian¢ nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Zachetmie na terenie gminy Zagnansk,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, stanowigcy Zatacznik nr 1 do uchwaty,

3) symbolu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi wyznaczonemu
liniami rozgraniczajacymi, lub wylacznie oznaczenie literowe okreslajgce rodzaj przeznaczenia terenu,
w ktorym litery okre$lajg przeznaczenie podstawowe terenu a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposrod
innych o tym samym oznaczeniu literowym;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia ponizej 10°,

5) jaskrawych kolorach - nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie kolordw, wyrdzniajgce si¢
z otoczenia i stanowigce dysonans w stosunku do kolorow krajobrazu.

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie Sciany budynku w stosunku do wyznaczonej w planie linii
rozgraniczajgcej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, okapy, schody, podjazd,
werandy i ganki jednak nie wigcej niz o 1,5 m,

7) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
Normami Polskimi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejsza uchwata,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupehnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym, przy czym powierzchnia
catkowita budynkéw lub cze$ci budynkdéw o przeznaczeniu uzupehliajagcym lub powierzchnia tego
przeznaczenia nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na dziatce
budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wicksza niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej. Realizacja funkcji dopuszczalnej moze nastgpi¢ przed realizacjg funkcji
podstawowe;j.

9) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia na danym terenie wraz
z elementami  zagospodarowania uzupeiniajacego lub  towarzyszacego, wyznaczonym liniami
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rozgraniczajacymi, ktory jako ustalony planem jest jedyny lub przewazajacy, przy czym powierzchnia
catkowita budynkow lub cze$ci budynkow o przeznaczeniu podstawowym lub powierzchnia terenu
zajetego pod to przeznaczenie nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni catkowitej wszystkich obiektow
na dzialce budowlanej, a w odniesieniu do przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie mniejsza niz
60% powierzchni dziatki budowlane;j,

10) ushugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane w bryte
budynku, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ shuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m? zakltadow zZywienia zbiorowego i zakladow
przechowujacych artykuty zywnosci

11) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.),

12) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong
w procentach najmniejsza dopuszczalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlane;j
do powierzchni tej dziatki, realizowang jako nawierzchnia ziemna urzadzona na gruncie rodzimym
w sposOb umozliwiajacy naturalng wegetacje roslin, oraz jako woda powierzchniowa.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione wust. 1 nalezy interpretowaé zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie oraz z definicjami wynikajacymi z przepisOw odrgbnych, a takze potocznie
stosowanych definicji i znaczen stow okreslonymi w stownikach jezyka polskiego.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego ustaleniami zmiany planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy,
4) wymiary w metrach,
5) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz ze strefa techniczna,
6) strefa 50 m ochrony sanitarnej od cmentarza,

7) tereny ordznym przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnym oraz warunkach zabudowy
1 zagospodarowania - wyznacza si¢ przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:

a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) U — tereny zabudowy ustugowej,

c¢) R — tereny rolne.

2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1. Budynki (takze detal architektoniczny) przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektoniczne;j,
materiatow uzytych do wykonczenia elewacji i kolorystyki powinny by¢ harmonijnie wpisane wraz z zielenig
otaczajacy krajobraz zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla poszczegolnych terenow.

2. Oswietlenie budynkow, zagospodarowanie terenu, forme¢ zieleni towarzyszacej, urzadzenia reklamowe
nalezy realizowa¢ w oparciu o przepisy odrebne.

3. Ustala si¢ obowigzek stosowania kolorystyki elewacji obiektéw budowlanych w odcieniach bieli, zékci,
szaro$ci lub ich pochodnych, o niskim nasyceniu barw (odpowiadajace systemowi barwnemu NCS
w przedziale od 0000 do 2020) z dopuszczeniem jednolitego dla calego budynku akcentowania fragmentow
elewacji okladzing trwala z zakazem stosowania jaskrawej kolorystyki wraz z dopuszczeniem elementow
kontrastowych wynikajacych z potrzeb kompozycyjnych lub logo firmy.
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4. Ustala si¢ obowigzek stosowania kolorystyki pokrycia dachowego w kolorze naturalnym (odcienie
czerwieni i brazu), czarnym lub grafitowym i ich pochodnych.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Obszar objety planem potozony jest w granicach Suchedniowsko-Oblggorskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu bedacego otuling Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku Krajobrazowego.

2. Dla terenow objetych granicami Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
w ramach planu obowigzujg ustalenia i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasi¢gu zbiornika GZWP nr 414 ”Zbiornik Zagnansk”.

4. W przypadku realizacji drog nalezy stosowaé odpowiedniego przekroju przepusty umozliwiajace
naturalny sptyw wdd oraz stosowanie minimalnej zajetosci terenu.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii.
6. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN, jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. W zakresie sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow
ustala si¢, iz dla wszystkich terendow do czasu realizacji przeznaczenia terenu okre§lonego niniejszg uchwatg
zachowuje si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania terenu.

8. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zwiagzanych z recyklingiem odpadow.
§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢:

1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wpltywajacych na walory
krajobrazowe zostaly okreslone w § 7 poprzez ustalenie kolorystyki elewacji i pokrycia dachow.

§ 10. Ustalenia w zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi
dla poszczegodlnych terenow.

2. Utrzymuje si¢ istniejacg zabudowg pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi drég a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku nie moze
nastgpi¢ w kierunku krawedzi jezdni drogi.

3. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu:
a) 6 m od linii rozgraniczajacych drog dojazdowych, ktore znajduja si¢ poza obszarem opracowania planu.
§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:

1. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalen ipodzialu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrebnych.

2. Dla terendw oznaczonych symbolami MN ustala si¢ nastgpujace zasady i1 warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

a) scalenia i podziaty nalezy przeprowadzi¢ procedura przewidziang ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami,
b) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publiczne;j,

c) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien by¢ prosty lub
zblizony do prostego,

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 20 m,

e) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) nie moze
by¢ mniejsza niz 700 m?,

f) dojazdy do nowo wydzielanych dzialek budowlanych w obregbie terendw przewidzianych do zabudowy
o minimalnych szerokosciach wynikajacych z przepisow odrebnych, zakonczone placem do zawracania.
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3. Dla terendow oznaczonych symbolami U ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

a) scalenia i podziaty nalezy przeprowadzi¢ procedura przewidziang ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami,
b) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publiczne;j,

c) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien by¢ prosty lub
zblizony do prostego,

d) minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 15 m,
e) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?,

f) dojazdy do nowo wydzielanych dzialek budowlanych w obregbie terendw przewidzianych do zabudowy
o minimalnych szerokosciach wynikajacych z przepiséw odrgbnych, zakonczone placem do zawracania.

4. Wymienione w ust.2, 3 minimalne wielko$ci dzialek nie obowiazuja w przypadku dokonywania
podzialow pod dojscia dojazdy, ciagi pieszo-jezdne, drogi, ulice, place, urzadzenia i obiekty infrastruktury
technicznej oraz podzialow majacych na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, atakze podzialow
majacych na celu powigkszenie dziatek sasiednich.

5.Dla pozostalych terendw nie okresla si¢ szczegdtowych zasad iwarunkow scalen 1 podziatu
nieruchomosci.

§ 12. Szczegélowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1. Dla terendéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 16R ustala si¢ zakaz zabudowy.

2. Wyznacza si¢ strefe techniczng linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci po 7,0 m od osi linii,
zgodnie z rysunkiem planu, w ramach ktore;:

a) zakazuje si¢ lokalizowania w przypadku realizacji budynkéw pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami z zakresu bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania
robot budowlanych oraz ogélnych przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy,

b) z chwilg przekroczenia dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku dla linii
elektroenergetycznej obowigzuja przepisy odrgbne z zakresu ochrony $rodowiska oraz budownictwa.

3. Wyznacza si¢ na rysunku planu granice strefy 50 m ochrony sanitarnej cmentarza w ramach, ktorej
obowigzujg ustalenia wedtug przepisow odrebnych.

4. Na panelach stonecznych (ogniwach fotowoltaicznych) zaleca si¢ stosowanie powtok antyrefleksyjnych
oraz rozwigzan ograniczajacych odbierany przez ptaki i owady efekt lustra wody.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Ustalenia w zakresic obstugi komunikacyjnej terenu.

1) Potaczenie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem drogowym poprzez drogi dojazdowe
zlokalizowane poza obszarem objetym planem.

2) Dopuszcza si¢ realizacje niewyznaczonych w planie dojs¢ i dojazdow, ciggdow pieszo - jezdnych oraz
sciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia Sciezek rowerowych.

4) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, obiektow matej architektury, lokalizowanie

niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych isieci infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezb¢dnych dla obshugi terenu.

2. Ustalenia w zakresic obshugi terenu w infrastrukture techniczna.

1) Ustala si¢ utrzymanie przebiegdw istniejacych sieci ilokalizacj¢ urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwo$¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji.
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2) Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci iobiektow infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych.

3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze planu.

4) W przypadku kolizji istniejgcych sieci i urzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe wedlug przepiséw odrebnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode :

1) Zaopatrzenie w wode¢ zsieci wodociggowej, zgodnie =z parametrami wymaganymi dla ochrony
przeciwpozarowe;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wod deszczowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej oraz przez sie¢ kolektoréw do oczyszczalni,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

2) Na terenach nieposiadajacych sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu jej budowy dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania gromadzenia i oczyszczania Sciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3) Na terenach nieposiadajgcych sieci kanalizacji deszczowej, do czasu jej budowy dopuszcza sig
odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi

4) Wody  deszczowe iroztopowe pochodzace zterendéw  produkcyjnych iushlugowych oraz
z zanieczyszczonych powierzchni muszg przy wprowadzaniu do odbiornikéw spelniaé wymagane
parametry, w przeciwnym razie wymagajg podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) Wprowadzenie do zbiorczej kanalizacji $ciekdw przemystowych zawierajacych substancje szczegdlnie
szkodliwe dla $rodowiska wodnego (rowniez odprowadzenie do punktu zlewnego oczyszczalni
w przypadku sciekéw pochodzacych ze zbiornikéw bezodplywowych) wymaga uzyskania przez Inwestora
stosownego pozwolenia wodnoprawnego.

6) Zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny kolejowe oraz wykorzystania do
tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) Wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ strefe techniczng wolng od zabudowy
o szerokos$ci 14,0 m dla linii 15 kV, zgodnie z rysunkiem planu.

2) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego napigcia oraz
poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze lub z alternatywnych
zrodet energii.

3) Dopuszcza si¢ realizacj¢ nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo -
rozdzielczych.

4) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych zrédet energii na potrzeby
wytwarzania energii elektrycznej o mocy do 100 kW.

5) Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2) Ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3) Ustala si¢ wysokosc¢ obiektow z zakresu tacznosci telekomunikacyjnej do 12,5 m.
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz :

1) Doprowadzenie gazu nastagpi w oparciu o dotychczasowa sie¢ gazowa oraz rozbudowe i przebudowe
istniejgcego systemu gazociggowego.

2) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz plynny, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.
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8. W zakresie zasad zaopatrzenia budynkow w cieplo ustala sig:

1) Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrédet ciepta. Obowiazek stosowania systemow grzewczych
i technologii zapewniajacych dotrzymanie okreslonych w przepisach odrgbnych wskaznikéw emisji gazow
i pytow do powietrza.

2) Dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki odnawialnej (OZE)
obejmujacej obiekty energetyki stonecznej - ogniwa fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

3) Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny przeznaczony do celow opatowych, z zachowaniem przepisow
odrebnych.

9. W zakresie zasad gospodarki odpadami:
1) Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowej:

1) Urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwo$¢ korzystania zwody do celow
przeciwpozarowych, do zewngtrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach
odrgbnych.

2) Drogi obstugujace obszar obje¢ty opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu dojazdy powinny
zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie z zasadami okre$lonymi
w przepisach odrgbnych.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegdélowe. Przeznaczenie terenéw i zasady ich zagospodarowania.

§ 14. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
26MN, 27MN ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa ustug nieuciazliwych, tereny sportu i rekreacji, wiaty.

3. Uzupeknienie przeznaczen terendow o lokalizacje: zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych, obiektow
matej architektury, obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkoéw mieszkalnych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12
ust. 3.

5. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,5 m, w tym dla budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat
8,0 m.

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,8.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu-, wielospadowy, tukowy lub kolebkowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatdéw o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni
uzytkowe;j.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie okresla si¢.

10) Obsluga komunikacyjna: poprzez zjazdy z drogi dojazdowej potozonej poza obszarem opracowania
planu.
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6. Ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu i odleglosci zgodnie z §
10 ust. 3.

7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrddet energii, wytwarzajacych energie elektryczng
z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

8. Ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien poprzez ich zachowanie w minimalnej ilosci 40 % ich
powierzchni na dzialce.

§ 15. Na terenach zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 12U ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa w tym ushugi z zakresu handlu, kultury, nauki, opieki
spolecznej, socjalnej, poczty, telekomunikacji, bankowe, publiczne, zdrowia, administracji, rekreacji.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — gospodarcza, garazowa i wiaty.

3. Uzupehienie przeznaczen terendw o lokalizacje: zieleni towarzyszacej, miejsc parkingowych, parkingow
rowerowych, obiektow matlej architektury, obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, dojs$¢
i dojazdow.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m, w tym dla budynkéw gospodarczych, garazowych oraz wiat
8,0 m.

2) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.
3) Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 70 %.

4) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

5) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,5.

6) Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu-, wielospadowy, tukowy lub kolebkowy o kacie nachylenia potaci
dachowych do 45°.

7) Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do wykonczenia elewacji
i pokrycia dachéw materiatow o jaskrawych kolorach, zgodnie z § 7.

8) Minimalna liczba miejsc parkingowych: 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni
ustugowe;j.

9) Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 miejsce
parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowe;.

10) Obsluga komunikacyjna: poprzez zjazdy z drogi dojazdowej potozonej poza obszarem opracowania
planu.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu i odleglosci zgodnie z §
10 ust. 3.

6. Ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien poprzez ich zachowanie w minimalnej ilosci 30% ich
powierzchni na dziatce.

§ 16. Na terenach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem 16R, ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny gruntdw ornych, upraw.

2. Przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala si¢.

3. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 70 %.

4. Dopuszczenie lokalizacji obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niewyznaczonych dojs¢
i dojazdow.

5. Ustala si¢ ochrong istniejacych zadrzewien $rédpolnych poprzez ich zachowanie w minimalnej ilo$ci
70 % ich powierzchni na dzialce.

6. Zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy.
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§ 17. Stawke procentowa stuzaca naliczaniu optlaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu dla terendéw przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1) 7% dla terenow MN i U.

Rozdzial 4.
Przepisy uzupelniajace.

§ 18. Dla obszaru objetego planem traci moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Zachetlmie na terenie gminy Zagnansk,
zatwierdzony uchwata Nr 8/2007 Rady Gminy w Zagnansku zdnia 26 lutego 2007 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Zachelmie na terenie gminy Zagnansk (Dz.
Urz. Woj. Swictokrzyskiego nr 75 poz. 1161 z dnia 27.04.2007 r.) zmieniony:

a) uchwatg Nr 115/2008 Rady Gminy Zagnansk z dnia 26 sierpnia 2008 r. w sprawie zmiany Nr 1
w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego sofectwa Zachetmie na terenie gminy Zagnansk
(Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego nr 215 poz. 2888 z dnia 10.10.2008 r.),

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagnansk.
§ 20. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy

Renata Pisiakowska
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ZMIANA NR 1 MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

CZESCI OBREBU ZACHEEMIE NA TERENIE GMINY ZAGNANSK

ZAtACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR 71/1X/2026 RADY GMINY ZAGNAKSK Z DNIA 25.08.2026 ROKU
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Zatacznik nr 2
do Uchwaty Nr 71/1X/2026 Rady Gminy Zagnansk
z dnia 25 sierpnia 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zagnansk
o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu

W zwigzku z brakiem uwag do projektu zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Zachetmie na terenie gminy Zagnansk, Rada Gminy Zagnansk nie
podejmuje rozstrzygniecia w tym zakresie.
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Zalacznik nr 3
do Uchwaty Nr 71/1X/2026 Rady Gminy Zagnansk
z dnia 25 sierpnia 2026 1.

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Zagnansk o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Zagnansk
rozstrzyga, co nastepuje:

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzacej zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty
stanowigce, zgodnie z art. 7 ust.l ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, zadania wtasne
gminy, zapisane w niniejszym planie obejmujg drogi gminne, sieci wodociggowe i kanalizacyjne.

2. Realizacja inwestycji, o ktorych mowa w ust. 1, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, w tym ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu §ciekow.

3. Zadania w zakresie inwestycji o ktorych mowa w ust.1, finansowane bgdg w catosci lub w czesci
z budzetu gminy oraz ze zrddet zewnetrznych, takich jak $rodki wlasne przedsiebiorstw, srodki strukturalne,
fundusze unijne, fundusze ochrony $rodowiska, kredyty i pozyczki oraz inne, w oparciu o obowigzujgce
przepisy i zawarte umowy.

§2.1. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu  przesylania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie
obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.

§3.1. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlegaja przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych.

2. Wydatki majatkowe gminy, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy oraz inwestycje,
ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy bedg uchwalane w uchwale budzetowej Rady Gminy
Zagnansk.

Id: 8C02900A-7456-4270-B452-4D39986C71FB. Podpisany Strona 1



Zatacznik nr 4 do uchwaty nr 71/1X/2026
Rady Gminy Zagnansk
z dnia 25 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml
U

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaly nr 71/1X/2026 Rady Gminy Zagnansk
z dnia 25 sierpnia 2026 r.
w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obrebu Zachelmie na terenie gminy Zagnansk

Zgodnie zpolityka przestrzenng okreslong w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagnansk" oraz Uchwaly Nr 133/VII[/2019 Rady Gminy Zagnansk z dnia 30 grudnia
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
obrebu Zachelmie na terenie gminy Zagnansk, sporzadzono przedmiotowy projekt zmiany planu.

Proponowany obszar do objgcia miejscowym planem obejmuje obszar czeséci obrebu Zachelmie okreslony na
rysunku zmiany planu — tj. obszar objety strefa 50 m ochrony sanitarnej od cmentarza na terenie obrgbu
Zachehnmie.

Obszar objety zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w obrgbie
terendOw przeznaczonych dla funkcji mieszkaniowej, ustugowej irolnej. Teren w przewazajacej czesci jest
terenem rolnym oraz zielonym, z nawierzchnig trawiasta.

W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dzialki objete planem
przewidziane sa juz pod funkcje mieszkaniowe, ustugowe oraz rolne.

Opracowana zmiana planu jest odzwierciedleniem realizacji polityki przestrzennej gminy dla
przedmiotowych obszarow.

Glownym zamierzeniem zmiany planu jest poszerzenie funkcji ustugowej dla opracowywanego terenu.

Glownym celem miejscowego zmiany planu poza wyzej wymienionymi, jest okreslenie zasad
zagospodarowania terenu, ustalen dotyczacych ksztattowania nowych budynkow oraz ustalen dotyczacych
zasad scalania ipodzialu nieruchomosci. W planie ustalono niezbedne do prawidlowego ksztattowania
przestrzeni szczegotowe parametry budynkow takie jak maksymalna wysoko$é zabudowy, liczba kondygnaciji,
geometria dachu oraz wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ zabudowy.

Wyznaczono takze minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnych, powierzchni¢ zabudowy oraz
minimalny i maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy.

Na obszarze opracowania wystepuja obiekty lub obszary podlegajace ochronie w mysl ustawy
o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2026 1. poz. 13 z p6zn. zm.). Sg to: Suchedniowsko-
Oblggorski Obszar Chronionego Krajobrazu stanowigcy otuling Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku
Krajobrazowego. Plan ustala ochrong, zakazy inakazy w/w obszaréw iobiektéw podlegajacych ochronie,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalono, ze zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow oraz korzystania z wod ww/w
strefach bedzie si¢ odbywato zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Ustalenia planu sg zgodne z ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960).

Obszary objety zmiang planem nie stanowi terenow rolnych oraz lesnych, ktéore wymagaja uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie z Ustawa o ochronie gruntdow rolnych i le§nych
z dnia 3 lutego 1995 r. (Dz. U. z 2024 poz. 82)

Na terenie objetym zmiang planu nie wystgpuja obiekty wpisane do Rejestru Zabytkow, Gminnej Ewidencji
Zabytkow oraz udokumentowane stanowisko archeologiczne.

Regulacje zmiany planu nie stoja w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa oraz
wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia. W trakcie procedury planistycznej,
przeprowadzone zostaly uzgodnienia zorganami bezpieczenstwa publicznego i obronnosci przez co
uwzglednione zostaly potrzeby w tym zakresie.

W trosce o dobro spoteczne, w zakresie ochrony przed hatasem, ustalono dopuszczalne poziomy hatasu
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez okreSlenie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

Na terenie objetym granicami projektu planu planuje si¢ uzbrojenie techniczne takie jak sieci
elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, wodociggowe oraz kanalizacyjne.

Na obszarze objetym zmiang planu nie wskazano obszaréw przestrzeni publiczne;j.
Ustalenia zmiany planu dopuszczajg realizacj¢ $ciezek rowerowych oraz parkingdw rowerowych.

Zgodnie zpowyzszym w przedmiotowej zmianie planu przyjeto rozwigzania uwzgledniajgce wszelkie
wymagania planowania przestrzennego, wtym ladu przestrzennego, ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw, ochrony zdrowia, walorow architektonicznych, prawa wlasnosci, potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury, a takze wnioskow wynikajace z analiz: spotecznej, ekonomicznej i srodowiskowe;.

Woéjt Gminy Zagnansk przeprowadzit procedur¢ okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w procedurze planistycznej, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji
elektronicznej, nastgpito poprzez zbieranie wnioskow (w terminie okreslonym w ogloszeniu prasowym i w BIP
oraz obwieszczeniu na tablicach ogloszen), informowanie o wylozeniach do publicznego wgladu w sposob
zgodny z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz organizowanie w czasie
wylozen dyskusji publicznych. Informacja o projekcie zmiany planu i prognozie oddzialywania na $rodowisko
umieszczona zostata w publicznie dostgpnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje
o $rodowisku 1ijego ochronie. Obwieszczenia o czynnosciach planistycznych publikowane byly réwniez
w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy Zagnansk. Bioracy udziat
w procedurze planistycznej mieli nicograniczony dostep do dokumentacji planistyczne;j.

Ponadto od etapu opiniowania planu zapewniono mozliwos¢ udostgpniania w trybie informacji publicznej
aktualnego projektu zmiany planu, poprzez informacje ustne, w formie papierowej i elektroniczne;.

W pierwotnej wersji projekt planu miejscowego zostat przyjety uchwata Nr 110/1X/2025 Rady Gminy
Zagnansk zdnia 28 listopada 2025 r. oraz obejmowal obszar czgs$ci obrgbu Zachelmie na terenie gminy
Zagnansk. Wojewoda Swictokrzyski wydal rozstrzygniecie nadzorcze SPN-II1.4130.69.2025 z dnia
31.12.2025 r. na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym w zwigzku
z art. 28 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku
rozstrzygniecia nadzorczego stwierdzono niewazno$¢ uchwaly w sprawie uchwalenia planu miejscowego
w catosci.

W zwigzku zpowyzszym ponowiono niezbedne czynnos$ci w zakresie procedury uchwalenia planu
miejscowego w celu doprowadzenia do zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego z przepisami prawa.

Projekt planu miejscowego zostal ponownie przyjety uchwala Nr 2/1X/2026 Rady Gminy Zagnansk z dnia
16 stycznia 2026 r. dla czesci obrebu Zachetmie. Wojewoda Swictokrzyski wydal rozstrzygnigcie nadzorcze
SPN.II1.4130.3.2026 zdnia 23.02.2026r. na podstawie art. 91 ust. l ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym w zwigzku zart. 28 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym stwierdzit niewazno$¢ czgsci dotyczacej wybranych zapiséw
uchwaty oraz wszystkich ustalen planu w czegsci tekstowej (uchwale) jak ina rysunku odnoszacych si¢ do
przeznaczen terendw znajdujacych si¢ w strefie 50 m ochrony sanitarnej od cmentarza.

W  zwigzku zpowyzszym, na podstawie art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ponowiono niezbedne czynnosci w zakresie procedury uchwalenia zmiany planu miejscowego
w celu doprowadzenia do zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z przepisami prawa — tj. wylozono do publicznego wgladu zmian¢ planu obejmujaca tereny znajdujace sig
w strefie 50 m ochrony sanitarnej od cmentarza, a nastepnie przedstawiono Radzie Gminy do uchwalenia.

Zgodnie z art. 46 pkt. 1 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z2026r., poz. 670 z pdzn. zm.), projekty miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko.
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W zwiazku z powyzszym Wojt Gminy Zagnansk uzgodnit stopien szczegdétowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzit prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko, uzyskat
wymagane ustawg opinie, zapewnil mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie oceny
oddziatywania na §rodowisko skutkow realizacji planu.

Plan nie narusza ustalen obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagnansk”.

Projekt miejscowego planu zostat sporzadzony w zgodnosci z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, zatwierdzonymi Uchwatg nr 68/VIII/2022 Rady Gminy Zagnansk z dnia 4 pazdziernika
2022 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagnansk oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk.

Zasadniczym celem opracowania byla zmiana zagospodarowania przestrzennego, W zwiazku
zuwzglednieniem wnioskow wlascicieli nieruchomosci, lokalizacja zabudowy zwigzanej zzabudowa
mieszkaniowg iustugowa. Realizacja postanowien planu ma uporzadkowac strukture przestrzenng oraz
wprowadzi¢ nowe funkcje zagospodarowania terenu. Zamierzenia inwestycyjne na obszarze projektowanym
beda realizowane ze $rodkéw wilasnych gminy, srodkéw zewnegtrznych (w tym pozyskanych z funduszy
europejskich) oraz ze srodkow prywatnych inwestorow.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy przedstawiony jest w prognozie finansowej skutkow
uchwalenia planu, sporzadzonej na potrzeby planu miejscowego.

Uchwalenie planu nie pociaga za soba kosztow wykupu gruntow. Po stronie wplywow odnotowaé z kolei
nalezy wzrost wymiaru podatku od nieruchomosci w postaci podatku od budynkoéw i gruntow, ktoéry docelowo
w miar¢ rozwoju obszaru objetego planem osiagnie ostateczng warto$¢ i bedzie statym oraz systematycznym
wplywem budzetowym.

Opracowany projekt planu, nie spowoduje negatywnych skutkow dla budzetu gminy. Mozna spodziewac si¢
wzrostu dochodéw z tytulu podatku od nieruchomosci, poniewaz wyznacza si¢ nowe tereny pod zabudowe
uslugowsa. Tym samym nalezy przyjac takze, ze bedzie wzrastal dochod z tytuty optaty planistyczne;j.

Plan sporzadzono zgodnie z wymagang procedurg formalno-prawng, okre§lona wart. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538), przy
jednoczesnym zachowaniu jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych imoze by¢ przedmiotem
uchwalenia.
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