UCHWALA NR 70/1X/2026
RADY GMINY ZAGNANSK

z dnia 25 sierpnia 2026 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Tumlin na terenie gminy
Zagnansk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2026r.,
poz. 662 ze zm.) oraz art.20ust. 1, art. 28 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688) oraz w zwiazku zuchwalg Nr 7/VII[/2021 Rady Gminy Zagnansk z dnia
25 stycznia 2021 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obr¢gbu Tumlin na terenie gminy Zagnansk, Rada Gminy Zagnansk po stwierdzeniu, ze projekt
planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagnansk uchwalonego uchwatg Nr 43/VIII[/2023 Rady Gminy Zagnansk z dnia 13 kwietnia 2023 r., uchwala:

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrgbu Tumlin na terenie gminy
Zagnansk, zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcy zalacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:

1) rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu Tumlin na terenie gminy
Zagnansk w skali 1: 2000, stanowiacy zatacznik Nr 1.1, 1.2, 1.3 i 1.4, bedacy integralng czg$cig uchwaly;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Zagnansk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wyltozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiacy zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygni¢gcie Rady Gminy Zagnansk o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy zalacznik Nr 3;

4) zbior danych przestrzennych, stanowiacy zatacznik nr 4.
§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie si¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci obrgbu Tumlin na
terenie gminy Zagnansk;

2) rysunku planu — rozumie si¢ przez to rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej numerycznej
(katastralnej) pozyskanej zzasobdéw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego
w Kielcach w skali 1: 2000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny wyznaczony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
obowigzuja te same ustalenia zgodnie z rysunkiem planu;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ pomiedzy terenami o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznego lica $ciany budynku od granicy pasa
drogowego, wod powierzchniowych ptynacych i stojacych oraz terenu oznaczonego symbolem UK
potozonego poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunietych poza ten obrys
schodow, wykuszy, okapow oraz balkonow, ktore moga by¢ wysunigte poza t¢ lini¢ maksymalnie 1,5 m;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% 1 wiecej w granicach terenu inwestycji wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego,
zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu;
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7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi 40% imniej w granicach terenu inwestycji. Realizacja funkcji dopuszczalnej moze
nastgpowac przed realizacja funkcji podstawowe;j;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno§¢ prowadzong w budynkach wolnostojacych, w lokalach
uzytkowych w budynkach mieszkalnych oraz na terenach zwigzanymi z ta zabudowa, ktorych celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci w dobra, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami produkcyjnymi débr
materialnych;

9) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ z zakresu uzytecznosci publicznej,
o ktorej mowa w art. 6 ust. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

10) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ rozbudowg, przebudowg oraz remonty obiektow budowlanych
z zakresu infrastruktury technicznej w celu unowocze$nienia lub poprawy parametrow technicznych
i eksploatacyjnych;

11) przepisach odrebnych — nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego;

12) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar oddzialywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych $redniego napigcia, w ktérym wystepuje przekroczenie dopuszczalnych wartosci
promieniowania elektromagnetycznego oraz pas ochronny wzdtuz tych linii zwigzany z ochrong przed
porazeniem i wymogami eksploatacyjnymi;

13) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia
ponizej 129;

14) obiektach wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o charakterze
produkcyjnym, wytworczym oraz naprawczym i konserwacyjnym.
2. Pozostale pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi.

§ 3. Przedmiotem i celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Tumlin na
terenie gminy Zagnansk jest przeznaczenie oraz okreslenie zasad zagospodarowania terenéw polozonych
w granicach planu, okreslonych na zalaczniku Nr 1 do uchwaly.

§ 4. Rysunek planu zawiera:
1) oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) oznaczenia literowo-cyfrowe terenow funkcjonalnych,
e) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV wraz ze strefami technicznymi,
f) granica stref ochrony sanitarnej 50 m i 150 m od cmentarza,
g) wymiarowania;
2) oznaczeniami informacyjnymi sg:
a) Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP Nr 414 Zbiornik Zagnansk - caly obszar planu,
b) Suchedniowsko-Oblggorski Obszar Chronionego Krajobrazu - caly obszar planu,
c) granica obszaru o promieniu 700 m od wiatrakoéw potozonych poza obszarem planu,
d) wody powierzchniowe ptynace,
e) stacje transformatorowe,

f) granica odlegtosci jednego kilometra od zbiornika wodnego z kgpieliskami potozonego poza granicami
planu.
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§ 5. 1. Dopuszcza si¢ dojazdy do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrgbie terenow
przeznaczonych do zabudowy o minimalnych szerokosciach wynikajacych z przepisow odrgbnych,
zakonczonych placem do zawracania.

2. Dopuszcza si¢ budoweg sieci infrastruktury technicznej, oraz obiektow iurzadzen zwigzanych
zrozbudowa systemow infrastruktury technicznej, o ktorej mowa w§ 18, w sposob nie kolidujacy
z ustaleniami planu do uszczegotowienia na etapie pozwolenia na budowg.

3. Utrizymuje si¢ istniejaca zabudowg pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi drog a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy z mozliwos$cia jej rozbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku nie moze
nastgpi¢ w kierunku krawedzi jezdni drogi.

4. Utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe oraz dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe, przebudowe
1 odbudowe.

5. Realizacja nowych budynkow lub ich przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa, a takze zmiany
zagospodarowania i uzytkowania terendOw nie mogg naruszac:

1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratorow terenow sgsiednich;
2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrebnymi przepisami prawnymi;

3) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony §rodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony
dobr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 6. 1. Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania
awariom ustala si¢:

1) pokrycie zapotrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg;

2) wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie =z przepisami
1 normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;

3) drogi pozarowe;

4) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowiazek dostosowania obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
2. Teren objety ustaleniami niniejszego planu potozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwigkowego.

§ 7. Stosuje si¢ nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi:

1) MNI - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNU1-MNUS3 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub ustug;

4) U1-U3 - tereny zabudowy ustugowej;

5) P2 - teren zabudowy produkcyjnej, przemystowe;j, sktadow i magazynow.

§ 8. 1. Ustala si¢ utrzymanie podstawowych elementow rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. linie
zabudowy oraz wymogi architektoniczne zabudowy.

2. Ksztattowanie zabudowy wsposob ujednolicony, aby uniknag¢ powstawania elementéw
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:
1) nakazuje si¢ stosowanie stonowanych odcieni czerwieni, zieleni, brazu, szarosci oraz grafitu na pokryciach
dachowych;
2) nakazuje si¢ stosowanie ujednoliconej kolorystki elewacji budynkéw i pokrycia dachowego w obrgbie
jednej dziatki;

3) zakazuje si¢ stosowania koloréow odblaskowych i fluorescencyjnych na wszelkich elementach elewacji
budynkow.
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3. W projektach budowlanych nakazuje si¢ stosowanie projektowania uniwersalnego.
§ 9. 1. Ustala si¢:
1) nakaz dotrzymania standardow jakos$ci ochrony srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem lokalizacji
inwestycji celu publicznego, chyba, Ze ustalenia szczegoétowe stanowia inaczej;

3) nakaz dotrzymania standardow architektonicznych, o ktéorych mowa w ustaleniach szczegoétowych;

4) ochrone zasoboéw Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 414 Zbiornik ZAGNANSK poprzez
docelowe odprowadzanie §ciekow sanitarno-bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, w terenach gdzie ta
sie¢ nie wystepuje dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania gromadzenia i oczyszczania $ciekow zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym w szczegolnosci dotyczacymi obszaréw w obrebie aglomeracji;

5) realizacje¢ zieleni przydomowej, w tym wielokwiatowych ogrodow przydomowych;

6) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zwiazanych z recyklingiem odpadows;

7) wkomponowanie planowanej zabudowy w wystepujace na dziatkach budowlanych zadrzewienia;
8) dostosowanie robot budowlanych do okres6w rozrodczych wystepujacych zwierzat;

9) stosowanie ogrodzen azurowych w celu zachowania szlakéw migracyjnych matych zwierzat;

10) stosowanie wolnej przestrzeni pomigdzy podmuréwka ogrodzenia a dolng czgsécia panela ogrodzeniowego
w celu zachowania mozliwosci migracji zwierzat;

11) zachowanie min. 40% powierzchni istniejacych zadrzewien $rodpolnych na dzialkach przeznaczonych
pod zabudowg;

12) utrzymanie naturalnego spadku terenu;

13) ochrong zasobow przyrodniczych Suchedniowsko-Oblggorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow w odlegtosci do 1 km od istniejacego zbiornika
wodnego z kapieliskami "Umer" w miejscowosci Umer polozonego poza granicami planu;

15) zakaz lokalizacji zaktadow zagrozonych wystgpieniem ryzykiem powaznych awarii;
16) ograniczanie ucigzliwosci lokalizowanych obiektéw do terenu, do ktérego odnosi si¢ tytul prawny

17) zasady zagospodarowania w granicach stref ochronny sanitarnej od cmentarza zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

17) zachowanie cigglosci i droznosci ciekéw wodnych poprzez:
a) zastosowanie przepustow pod drogami o przekrojach wynikajacych z przepisow odrgbnych,
b) zakaz ich zasypywania;

18) dla terenu oznaczonego symbolem MNI1 dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendow przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

19) dla terendéw oznaczonych symbolami MNU1, MNU2, MNU3 i MWU dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach stref ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m i 150 m od cmentarza obowiagzuja zakazy
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

3. Wskazuje si¢ na rysunku strefe 500 m od cmentarzy, w granicach ktorej ustala si¢ zakaz lokalizacji ujec
wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrodio zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do
picia i potrzeb gospodarczych.

§ 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNI1 — teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza
1 szeregowa);
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2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa letniskowa,
b) zabudowa ustugowa,
¢) ushugi publiczne,
d) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
e) dojscia i dojazdy.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;
3) teren biologicznie czynny: min. 40%;
4) powierzchnia zabudowy: do 50%;

5) lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy dzialki, lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dziatce
o szerokosci frontu ponizej 18 m;

6) minimum dwa miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny i dom letniskowy oraz minimum jedno miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych, w tym minimum
jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
realizowane na terenie, o ktorym mowa w ust. 1;

7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 10 m od pasa drogowego drogi wojewddzkiej potozonej poza granicami planu,
b) 6 m od pasa drogowego drogi gminnej potozonej poza granicami planu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych i ustugowych: do 12,5 m;
2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy oraz budynkow letniskowych: do 8 m;

3) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub wielospadowe,
o nachyleniu do 45°, w tym dachy plaskie.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii, wytwarzajacych energi¢ elektryczng
z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§ 11. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU1 i MNU2 — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi,

¢) ushugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) dojscia i dojazdy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
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3) teren biologicznie czynny: min. 30%;
4) powierzchnia zabudowy: do 60%;

5) lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy dzialki, lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dziatce
o szerokosci frontu ponizej 18 m;

6) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum dwa migjsca postojowe na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowych, w tym minimum jedno miejsce
postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa realizowane na
terenach, o ktérych mowa w ust. 1;

7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;
8) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 8 m od pasa drogowego drogi powiatowej potozonej poza granicami planu,
b) 6 m od pasa drogowego drogi gminnej potozonej poza granicami planu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkow ustugowych i mieszkalnych: do 15 m;
2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 8 m;
3) dopuszcza si¢ budowe obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami z dachem ptaskim;

4) geometria dachow gtéwnej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
potaci dachowych do 45°, w tym dachy ptaskie;

5) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii, wytwarzajacych energi¢ elektryczng
z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU3 — teren zabudowy mieszkaniowo-
uslugowej, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi,

¢) ushugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) dojscia i dojazdy.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,2;
3) teren biologicznie czynny: min. 30%;
4) powierzchnia zabudowy: do 60%;

5) lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce
o szerokos$ci frontu ponizej 18 m;

6) minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum dwa miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowych, w tym minimum jedno miejsce
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postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa realizowane na
terenach, o ktorych mowa w ust. 1;

7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 8 m od pasa drogowego drogi powiatowej potozonej poza granicami planu,

b) 15 m od linii rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem UK potozonego poza granicami planu
zgodnie z rysunkiem planu

9) w czesci terenu potozonego w 50 m strefie ochrony sanitarnej od cmentarza ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) budynkéw mieszkalnych,
b) zaktaddéw produkujacych artykuty zywnosci,
¢) zaktadow zywienia zbiorowego,
d) zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci,
e) studni, zrodet i strumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkéw ustugowych i mieszkalnych: do 15 m;
2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 8 m;
3) dopuszcza si¢ budowe obiektow budowlanych nie bedacych budynkami z dachem ptaskim;

4) geometria dachéw glownej bryty budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o katach nachylenia
potaci dachowych do 45°, w tym dachy ptaskie;

5) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii, wytwarzajacych energi¢ elektryczng
z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU - teren zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i/lub ustug ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi,

¢) ushugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) garaze 1 budynki gospodarcze,

b) parkingi,

¢) dojscia i dojazdy,

d) mata architektura.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,2;
3) wskaznik powierzchni zabudowy: do 60%;
4) teren biologicznie czynny: min. 20%;

5) minimum 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny oraz minimum dwa miejsca postojowe na
kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej budynkéw ushugowych, w tym minimum jedno miejsce
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postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, realizowane na
terenie, o ktorym mowa w ust. 1;

6) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

10) nieprzekraczalne linie zabudowy: 6 m od pasa drogowego drogi gminnej potozonej poza granicami planu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych: do 15 m;

2) wysokos$¢ garazy i budynkow gospodarczych: do 8 m;

3) geometria dachow gtownej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych do 459,

4) dopuszczenie dachow ptlaskich, w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryle
budynku mieszkalnego.

4. Ustala si¢ zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii, wytwarzajacych energie elektryczng
z energii promieniowania stonecznego innych niz mikroinstalacje.

§ 14. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolami U1-U3 — tereny zabudowy uslugowej, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi,

b) ustugi publiczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) lokale mieszkalne w budynkach ustugowych dla prowadzacego ustugi,

¢) dojscia i dojazdy,

d) mata architektura,

e) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,5;
3) teren biologicznie czynny: min. 15%;
4) powierzchnia zabudowy: do 70%;

5) lokalizacj¢ budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od
granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dziatce
o szerokosci frontu ponizej 18 m;

6) minimum jedno miejsce postojowe na pigciu zatrudnionych, w tym minimum jedno miejsce postojowe
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa realizowane na terenach,
o ktérych mowa w ust. 1;

7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od pasa drogowego drogi gminnej potozonej poza granicami planu,
b) 8 m od pasa drogowego drogi powiatowej potozonej poza granicami planu,
¢) 5 m od pasa drogowego drogi wewnetrznej potozonej poza granicami planu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkow ustugowych: do 15 m;
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2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 8 m;

3) geometria dachéw gléwnej bryly budynkéw: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
o kacie nachylenia potaci dachowych do 45° w tym dachy ptaskie.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P2 — tereny zabudowy produkcyjne;j,
przemystowej, sktadow 1 magazynow, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia shuzgce dzialalnosci produkcyjne;j,
b) obiekty wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego,
¢) sktady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) budynki socjalne i administracyjne,
¢) zielen o funkcjach izolacyjnych,
d) dojscia i dojazdy,
e) parkingi,
f) place manewrowe,
g) budynki gospodarcze i garaze

h) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla prowadzacego dziatalno$¢ z zakresu przeznaczenia
podstawowego i ustug.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2;
3) teren biologicznie czynny: min. 10%;
4) powierzchnia zabudowy: do 70%;

5) minimum 0,5 miejsca postojowego na jednego zatrudnionego oraz minimum jedno miejsce postojowe na
jeden lokal mieszkalny, w tym minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, realizowane na terenach, o ktorych mowa w ust. 1;

6) obstuga komunikacyjna: zgodnie z rysunkiem planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od pasa drogowego drogi gminnej potozonej poza granicami planu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos$¢ budynkéw: do 15 m;

2) geometria dachow gtownej bryty budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe, wielospadowe lub tukowe
o kacie nachylenia do 30°, w tym dachy ptaskie.

§ 16. 1. Na obszarze objetym granicami planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych scalen
1 podziatu nieruchomosci.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem MNI ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalenia i podziatu
nieruchomosci:

1) scalenia i podziaty nalezy przeprowadzi¢ procedura przewidziang ustawa o gospodarce nieruchomosciami;
2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;

3) kat zawarty pomi¢dzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicg tej drogi powinien by¢ prosty lub
zblizony do kata prostego;
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4) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 20 m;

5) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna)
nie moze by¢ mniejsza niz 700 m?;

6) parametry dojazdow zgodne z § 5 ust 1.

3. Wymienione w ust. 2 minimalne wielko$ci dziatek nie obowigzuja w przypadku dokonywania podziatow
pod drogi, ulice, place, urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej oraz podzialdéw majacych na celu
regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze podziatow majacych na celu powickszenie dziatek sgsiednich.

4.Dla pozostatych terenéw nie okresla si¢ szczegdotowych zasad iwarunkoéw scalen ipodziatu
nieruchomosci.

§ 17. 1. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje:

1) bezwzgledny zakaz odprowadzania $ciekéw do gruntu iwod powierzchniowych, za wyjatkiem wod
opadowych i roztopowych;

2) sukcesywne podlaczenie budynkow do sieci kanalizacji sanitarnej wraz z budowa systemu kanalizacji.

2. Zasady zagospodarowania terendw potozonych w strefach technicznych od linii elektroenergetycznych
sredniego zgodnie z § 18 ust. 6 pkt 7.

§ 18. 1. Zasady obslugi w infrastrukture techniczna:

1) sieci i inne urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowaé na zasadach i warunkach okre§lonych
przez zarzadcow sieci,

2) zaleca si¢ aby nowo projektowane sieci uzbrojenia technicznego projektowane ibudowane byty
W sposob bezkolizyjny z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci;

3) zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej wzdluz granic dzialek przylegajacych do ciagéw
komunikacyjnych;

4) zakaz lokalizacji wiatrakow.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowg istniejacej sieci wodociggowej;

2) projektowang sie¢ wodociggowa nalezy wilaczy¢ do istniejacych wodociagdéw i wyposazy¢é w niezbedna
armatur¢ i hydranty przeciwpozarowe. Sie¢, oile istnieje taka mozliwos¢, nalezy wykonaé w postaci
zamknigtego uktadu, umozliwiajgcego jej obustronne zasilanie;

3)do czasu budowy sieci wodociggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza sig
zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okreSlonych w przepisach
odrebnych oraz § 9 ust. 21 3.

3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowg sieci kanalizacji sanitarnej;

2) docelowo $cieki sanitarne zobszaru planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej;

3) Scieki za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej zostang odprowadzone do gminnej
oczyszczalni $ciekow;

4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej, w terenach gdzie ta sie¢ nie wystepuje dopuszcza si¢
indywidualne rozwigzania gromadzenia i oczyszczania SciekoOw zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym
w szczegoOlnosci  dotyczacymi obszarow w obrebie aglomeracji, przy uwzglednieniu zapiséw §
9 ust. 1 pkt 14.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych zterendow zabudowy mieszkaniowej iustlugowej powierzchniowo do
istniejagcych rowow otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wlasnej dziatki
z zachowaniem przepisow odrgbnych;
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2) odprowadzenie wod opadowych zterendow przemyshu idzialalnosci gospodarczej do odbiornikdéw po
weczesniejszym podczyszczeniu w separatorach jezeli przepisy odrgbne tego wymagaja;

3) odprowadzenie wod zterenéw drog iplacow utwardzonych do odbiornikow po wczesniejszym ich
oczyszczeniu z substancji ropopochodnych izawiesin do odbiornikéw jezeli przepisy odrgbne tego
wymagaja.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociagéw sredniego i niskiego ci$nienia;

2) gazociagi sredniego i niskiego ci$nienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw
odrgbnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzgledni¢ strefy kontrolowane o szerokosciach
zgodnych z przepisami odrgbnymi;

3) w przypadku braku sieci gazowej dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz ptynny.
6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:
1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci energetycznych;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w energie
elektryczng;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowa¢ w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami budowlanymi
(odlegtos¢ od budynkéw mieszkalnych min. 7 m);

4) linie $redniego i niskiego napigcia nalezy budowac zgodnie z warunkami wynikajagcymi z przepisow
odrgbnych;

5) budowe nowych oraz modernizacje istniejacych linii napowietrznych i kablowych, ktore beda prowadzone
przez zarzadce sieci w zalezno$ci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych
i ekonomicznych aspektéw inwestycji;

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi nalezy zachowaé bezpieczny odstgp od linii
elektroenergetycznych wynoszacy 7,5 m od osi linii w obie strony;

7) w strefie technicznej, o ktorej mowa w pkt 6 ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na
pobyt ludzi.

7. W zakresie lacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

I)na obszarze objetym planem z wylaczeniem terendow lasow dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow
z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci internetu szerokopasmowego przy
uwzglednieniu dopuszczalnych poziomdéw poél elektromagnetycznych jakie musza by¢ speinione dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa imiejsc przebywania dla ludzi, oraz przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych;

2) maksymalng wysoko$¢ obiektow z zakresu facznosci telekomunikacyjnej do 12,5 m.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢: rozwigzania oparte o paliwa niskoemisyjne i bezemisyjne
zapewniajace minimalizacj¢ emisji zanieczyszczen do srodowiska.
9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) gospodarke odpadami komunalnymi na zasadach zorganizowanych ipod nadzorem Urz¢gdu Gminy
w Zagnansku zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem segregacji iodzysku
odpadow u zrodta ich powstawania;

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektow uslugowych i produkcyjnych zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

10. W zakresie odprowadzania S$ciekéw przemyslowych, ustala sie: wprowadzenie do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej $ciekow przemystowych zawierajgce substancje szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska
wodnego (w tym dowo6z do punktu zlewnego oczyszczalni §ciekow pochodzacych ze zbiornikow
bezodptywowych) po uzyskaniu przez inwestora stosownego pozwolenia wodnoprawnego.

11. W zakresie komunikacji: nie wymaga ustalen
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§ 19. Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem zagospodarowania przestrzennego
na cele okres§lone w§ 7 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy
tymczasowe;.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MNU1, MNU2, MNU3, Ul, U2, U3, P2 ustala si¢
stawke wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 7%.

§21.1. W §12 ust. 1 pkt 2 uchwaly Nr31/IX/2026 Rady Gminy Zagnansk z dnia 30 kwietnia 2026 .
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obr¢gbu Tumlin na terenie gminy Zagnansk
(Dz. Urz. Woj. Swigt. z dnia 7 maja 2026 r. poz. 1612) dodaje si¢:

1) lit. b w brzmieniu: " zabudowa ustugowa";
2) lit. ¢ w brzmieniu: "ustugi publiczne".

2. W §12 ust. 2 pkt 6 uchwaly Nr 31/I1X/2026 Rady Gminy Zagnansk z dnia 30 kwietnia 2026 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Tumlin na terenie gminy Zagnansk (Dz. Urz.
Woj. Swiet. z dnia 7 maja 2026 r. poz. 1612) otrzymuje brzmienie:"minimum dwa miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny i dom letniskowy oraz minimum jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych w tym minimum jedno miejsce postojowe przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, realizowane na terenach, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 22. Dla obszaru objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa
Tumlin na terenie gminy Zagnansk, zatwierdzony uchwatg Nr 50/2006 Rady Gminy w Zagnansku z dnia
17.05.2006 . W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Tumlin na terenie
gminy Zagnansk (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2006 r. Nr 233, poz. 2655 z dnia 06.09.2006 r. wraz ze
zm.).

§ 23. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Zagnansk.

§ 24. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Renata Pisiakowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO CZESCI OBREBU

TUMLIN

NA TERENIE GMINY ZAGNANSK

ZALACZNIK NR 1.1 DO UCHWALY NR 70/1X/2026
RADY GMINY ZAGNANSK Z DNIA 25 SIERPNIA 2026 R,

SKALA 1:2000
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Zaltacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 70/1X/2026 Rady Gminy Zagnansk z dnia 25 sierpnia 2026 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Tumlin na terenie gminy Zagnansk - rozstrzygniecie Rady
Gminy Zagnansk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.

Uwagi do projektu planu nie wptynety.
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Zaltacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 70/1X/2026 Rady Gminy Zagnansk z dnia 25 sierpnia 2026 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrgbu Tumlin na terenie gminy Zagnansk.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zagnansk o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycii z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22026 r. poz. 538 ze zm.) po zapoznaniu sie z projektem planu, Rada Gminy Zagnansk postanawia, co nastepuje:

1) zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z przedstawionego Radzie Gminy Zagnansk
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Tumlin na terenie gminy Zagnarsk
beda realizowane zgodnie z planem inwestycyjnym gminy Zagnarisk,

2) finansowanie inwestycji ze $rodkdéw budzetu gminy — srodki wtasne gminy i pozyskane fundusze zgodnie
z przepisami odrebnymi.
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Zatacznik nr 4 do uchwaty nr 70/1X/2026
Rady Gminy Zagnansk
z dnia 25 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.gml
U

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly Nr 70/1X/2026
Rady Gminy Zagnansk
z dnia 25 sierpnia 2026 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Tumlin
na terenie gminy Zagnansk

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2026r. poz. 538 ze zm.), zwanej dalej ,,ustawag”, w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Gminy Zagnansk, na wniosek Wojta Gminy
Zagnansk, podjeta uchwate Nr 7/VIIl/2021 Rady Gminy Zagnansk zdnia 25 stycznia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Tumlin na terenie
gminy Zagnansk.

W S$wietle art. 15 ust. 1 ustawy (w jego brzmieniu znowelizowanym z dniem 18 listopada 2015 r. przepisem
art. 41 pkt 4 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz. U. z2024r. poz.278) ,,Woijt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego lub jego zmiany, zawierajagcy czgsé
tekstowsq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego projektem planu, wraz z uzasadnieniem”.

Na obszarze objetym projektem planu obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Tumlin na terenie gminy Zagnansk, zatwierdzonego uchwata Nr 50/2006 Rady Gminy
w Zagnansku z dnia 17.05.2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Tumlin na terenie gminy Zagnansk (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z2006 r. Nr 233, poz. 2655 z dnia
06.09.2006 r. wraz ze zm.).

Zasadniczg przestanka podjecia nowych prac planistycznych dotyczacych przedmiotowego obszaru
byla potrzeba uaktywnienia terenow inwestycyjnych na obszarach uzytkowanych rolniczo wynikajacej
z polityki przestrzennej gminy Zagnansk.

Po podjeciu przez Rade Gminy Zagnansk uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla w/w obszaru Wojt Gminy Zagnansk, jako organ wykonawczy,
oglosil w prasie miejscowej, przez obwieszczenie na tablicach ogloszen ina stronie internetowe;j,
o przystapieniu do sporzadzenia planu, okreslajac forme, miejsce itermin sktadania wnioskow do projektu
planu, w terminie nie kroétszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, zawiadomit na piSmie o podjeciu
uchwaly instytucje iorgany wilasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu oraz sporzadzit projekt
planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko rozpatrujgc ztozone wnioski i uwzgledniajac ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk uchwalonego uchwatg
Nr 43/VII1/2023 Rady Gminy Zagnansk z dnia 13 kwietnia 2023 r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4;

W projekcie planu, zgodnie z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie odpowiednich
wskaznikow zabudowy i zagospodarowania, w szczegdlnosci maksymalng powierzchni¢ zabudowy, minimalny
teren biologicznie czynny, maksymalng wysoko$¢ budynkéw (zabudowy) gwarantujgcej zachowanie tadu
przestrzennego i krajobrazu kulturowego oraz zachowanie wilasciwych proporcji zabudowy w stosunku do
dziatki budowlanej 1ijej gabarytow. Wprowadzone zapisy umozliwig spojne zagospodarowanie terendow
niezabudowanych oraz rozbudowe i modernizacjg istniejacej zabudowy.

Ponadto uwzgledniono wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz wymagania
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej ustalajgc dodatkowe wymogi
dotyczace form zagospodarowania o zasiggu wyznaczonym przez przepisy odrebne.

Obszar objety projektem planu znajduje si¢ poza granicami terendow goérniczych. Ponadto w obszarze
objetym projektem planu wystepuja tereny objete formg ochrony przyrody - ustalenia planu nie koliduja
z zasadami ochrony obowiazujagcymi na terenie formy ochrony przyrody. Realizacja projektu planu
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nie wymagata uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow rolnych ilesnych na cele nierolnicze
i nielesne.

Ustalono zasady dotyczace potrzeb obronnosci ibezpieczenstwa panstwa oraz ustalona zostata zasada
uniwersalnego projektowania.

Ustalone w projekcie planu tereny stanowia kontynuacj¢ planistyczng obecnie obowigzujgcego planu,
w zakresie tradycji uksztaltowanego juz obszaru, uaktualniajac go w zakresie obowigzujacych przepiséw prawa
oraz dostosowujac go do oczekiwan rynku lokalnego i ponadlokalnego. Ustalenia wpisuja si¢ w stosunki
wlasnosciowe tego miejsca. Proponowane funkcje uwzgledniajg zasade racjonalnosci i proporcjonalnosci
w ingerencje wlasno$ci prywatnej oraz innych intereséw 0sob trzecich.

Ponadto zapisy projektu planu uwzgledniaja potrzeby osob niepelnosprawnych, potrzeby interesu
publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci rozwoju sieci
szerokopasmowych, w zakresie odpowiadajacym problematyce projektu planu. Zapisy dotyczace rozwoju sieci
infrastruktury technicznej umozliwiaja zaopatrzenie w odpowiednig ilo§¢ wody do celow zaopatrzenia
ludnosci.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Zagnansku
oraz przekazat projekt planu wlasciwym organom i instytucjom do uzgodnien oraz zaopiniowania. Projekt
planu uzyskal odpowiednie uzgodnienia iopinie izostal wylozony do publicznego wgladu. W trakcie
wytozenia przeprowadzono dyskusje publiczng nad przyjetymi w planie rozwigzaniami.

W trakcie opracowania projektu planu zachowano jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych oraz
zapewniono udziat spoleczenstwa w pracach nad projektem planu.

W trakcie procedury planistycznej zapewniono udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego poprzez informowanie spoteczenstwa o przystapieniu do sporzadzenia planu
oraz o wylozeniach do publicznego wgladu wsposob zgodny zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Informacja o projekcie planu i prognozie oddziatywania na $srodowisko
umieszczona zostata w publicznie dostgpnym wykazie danych o dokumentach zawierajacych informacje
o srodowisku 1 jego ochronie. Obwieszczenia o czynnosciach planistycznych publikowane byly rowniez
w Biuletynie Informacji Publicznej prowadzonym na stronie internetowej Gminy Zagnansk. Poza tym biorgcy
udziatl w procedurze planistycznej mieli nieograniczony dostep do dokumentacji planistycznej, w tym do opinii
1 uzgodnien wlasciwych organdow delegowanych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Po przeprowadzeniu dodatkowych analiz $rodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych, wazac interes
prywatny i publiczny Wojt Gminy Zagnansk sporzadzit projekt planu uwzgledniajacy mozliwosci rozwoju
gminy Zagnansk, poprzez popraw¢ miedzy innymi warunkow mieszkaniowych zuwzglednieniem celow
publicznych.

Projekt planu zostat sporzadzony zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KT(')BEJ MOWA W ART. 32 UST. 1 USTAWY, WRAZ
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY.

Majac na uwadze wyniki "Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagnansk oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Zagnansk" zatwierdzonej uchwalg Nr 68/VIII/2022 Rady Gminy Zagnansk z dnia 4 pazdziernika 2022 r.,
stwierdza si¢, ze sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obrebu Tumlin na terenie
gminy Zagnansk nie narusza jej wynikow.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY.

Wpltyw ustalen sporzadzonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na finanse publiczne
okreslono w Prognozie skutkow finansowych, ktora zostata opracowana na potrzeby tego planu, zgodnie
z art. 17 pkt 5 ustawy.

Przeprowadzona analiza skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze:

a)realizacja ustalen planu nie wygeneruje znacznych kosztow, ktore obcigzg budzet Gminy, gdyz z uwagi na
istniejace juz zainwestowanie, infrastrukture komunikacyjng i techniczng na obszarze objetym projektem planu,
naktady poniesione przez gming moga by¢ ograniczone do prac o charakterze remontowo-konserwacyjnym
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i robot budowlanych w zakresie rozbudowy lub przebudowy istniejacych sieci uzbrojenia w niezbednym
zakresie. Ponadto ewentualne koszty ich realizacji bgda pojawia¢ si¢ w miar¢ zaistnialych potrzeb ibeda
rozlozone w czasie;

b)realizacja ustalen planu moze wygenerowaé dochdd zasilajacy budzet gminy z tytutu:
- wzrostu wartosci nieruchomosci,

- podatku od nieruchomosci (podatek od budynkéw i podatek od gruntu),

- oplaty planistycznej.

Reasumujac, zaproponowane rozwigzania w opracowanym projekcie planu w zakresie funkcji dla obszaru
o uksztattowanych tradycjach mieszkaniowych, zjednoczesnym uwzglednieniem zasad zréwnowazonego
rozwoju i ochrony $rodowiska, przyczynia si¢ do usprawnienia procesoOw realizacyjnych, co z kolei wptynie na
rozwdj obrgbu Tumlin. Korzy$ci z opracowania zmiany planu beda sprzyjaé rozwojowi gminy Zagnansk
i regionu.

Wobec powyzszego uchwalenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest w petni
zasadne i celowe.
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