UCHWALA NR 66/VI1/2018
Rady Gminy Zagnarisk
z dnia 26 wrzesnia 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sofectwa Gruszka na terenie gminy Zagnarnsk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2017 r., poz. 1073 ze zm.) oraz w zwigzku z Uchwalg Nr 103/2012 Rady Gminy Zagnansk
z dnia 30 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Gruszka na terenie gminy Zagnansk, po przedlozeniu przez Wojta Gminy Zagnansk
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Gruszka na terenie gminy Zagnarisk,
Rada Gminy Zagnansk po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk uchwalonego uchwatg Nr 21/VII/2017 Rady Gminy Zagnarisk
z dnia 29 marca 2017 r. wraz ze zm., uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

§1

1. Uchwaleniu podlega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Gruszka na terenie gminy
Zagnansk, zwany dalej ,planem”, w granicach okreélonych na rysunku planu, stanowiacy zalacznik Nr 1 do
niniejszej uchwaly.

2. Zalgcznikami do uchwaly sg;

1)
2)
3)

rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Gruszka na terenie gminy
Zagnansk w skali 1: 2000, stanowigcy zalacznik Nr 1, bedacy integralng czescig planu;

rozstrzygniecie Rady Gminy Zagnansk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wagladu projektu planu, stanowigcy zafacznik Nr 2;

rozstrzygniecie Rady Gminy Zagnansk o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigey zatacznik Nr 3.

§2

1. llekroé w uchwale jest mowa o:

1)

6)

7)

8)

planie - rozumie sig przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Gruszka na
terenie gminy Zagnansk;

rysunku planu - rozumie sie przez to rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej numerycznej
(katastralnej) pozyskanej z zasobow geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego
w Kielcach w skali 1: 2000, stanowiacy Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly;

ustawie — rozumie sie przez fo przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.);

terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumiec teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi, dla
ktérego obowiazuja te same ustalenia zgodnie z rysunkiem planu;

liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczalng odleglosé zewnetrznego lica sciany budynku od granicy pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunietych poza ten obrys schodéw, wykuszy,
okapow oraz balkonow, ktére moga by¢ wysuniete poza te linie maksymalnie 1,5 m;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktéry
stanowi 60% i wiece] w granicach ferenu inwestycji wraz z elementami zagospodarowania
towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkejg terenu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi 40% i mniej w granicach terenu inwestycji. Realizacja funkcji dopuszczalnej moze
nastepowac przed realizacja funkcji podstawowej;



10)
11)
12)

13)

ustugach - nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ prowadzong w budynkach wolnostojgeych, w lokalach
uzytkowych w budynkach mieszkalnych oraz terenach zwigzanymi z tg zabudowa, ktorych celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci w dobra, a nie wytwarzanie bezpoérednio metodami przemyslowymi débr
materialnych;

zieleni tegowej — nalezy przez to rozumie¢ nadrzeczne lub nadwodne taki i pastwiska bedace gruntami
rolnymi;

modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ rozbudowe, przebudowe oraz remonty obiektéw budowlanych
w celu unowoczesnienia lub poprawy parametrow technicznych i eksploatacyjnych;

przepisach odrgbnych - nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa migjscowego;

strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ obszar oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w ktorym wystepuje przekroczenie dopuszczalnych wartosci
promieniowania elektromagnetycznego oraz pas ochronny wzdiuz napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napiecia zwigzany z ochrong przed porazeniem i wymogami eksploatacyjnymi;

wysokosci budynkow - nalezy przez to rozumie¢ wysokosé budynkéw do okapu lub attyki mierzona od
poziomu terenu przed wejsciem do budynku, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia ponizej 10°;

wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec jako stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw w granicach terenu inwestycji do powierzchni terenu inwestycii.

2. Pozostale pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujgacymi przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3

Przedmiotem i celem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Gruszka na terenie gminy
Zagnansk jest przeznaczenie oraz okreslenie zasad zagospodarowania terendw polozonych w granicach planu,
okreslonych na zataczniku Nr 1 do uchwaly.

§4

Rysunek planu zawiera;

1)

oznaczenia bedace obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granice opracowania planu — granica solectwa Gruszka,

b) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) oznaczenia literowe i literowo-cyfrowe terenow funkcjonalnych,

e) linia energetyczna wysokiego napiecia 110kV,

f) gazociag wysokiego ciénienia DN300 PN 6,3 Mpa wraz ze strefg kontrolowang,

g) wymiarowania;

2) oznaczeniami informacyjnymi sa;

a) granica Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
b) granica obszaru Natura 2000 Ostoja Barcza PLH260025,

¢) granica Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (POChK),

d) granicai obszar strefy krajobrazowej "A" POChK,

€) granica i obszar strefy krajobrazowej "B" POChK,

f) granica i obszar strefy krajobrazowej "C" POChK,

) granica rezerwatu przyrody Barcza nr rej. RDOS 47,

h) granica terenow zmeliorowanych i zdrenowanych,

i) granica Glownego Zbiomika Wod Podziemnych GZWP Nr 414 Zagnanisk,
j) linie energetyczne sredniego napiecia 15 kV wraz ze strefami technicznymi,
k) strefa techniczna od linii wysokiego napigcia 110 kV,

) stacje transformatorowe,

m) krzyze i kapliczki przydrozne,

n) istniejaca studnia,

0) trasa rowerowa,

p) granica gminy Zagnansk,

q) samochodowy szlak archeo-geologiczny,



r) propozycja przelozenia (zmiana przebiegu trasy) samochodowego szlaku archeo-geologicznego,
s) samochodowy szlak literacki,

t) propozycja przelozenia (zmiana przebiegu trasy) samochodowego szlaku literackiego.

u) wodocigg magistralny.

ROZDZIAL 3
Ogolne ustalenia realizacyjne

§5

1. Dopuszcza sie dojazdy do nowo wydzielanych dziatek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do
zabudowy. Dojazdy, ktore nie posiadajg pofaczenia obustronnego z drogami publicznymi nalezy zakonczyé
placem do zawracania o minimalnych wymiarach zgodnych z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej, oraz obiektow i urzadzen zwiazanych z rozbudowg
systemow infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w rozdziale 14, w sposob nie kolidujacy z ustaleniami planu
do uszczegotowienia na etapie pozwolenia na budowe,

3. Utrzymuje sie istniejaca zabudowe pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, z zachowaniem zasady, Ze rozbudowa budynku nie moze nastapic w
kierunku Krawedzi jezdni drogi.

4. Na calym obszarze objetym ustaleniami planu utrzymuje sie istnigjacg zabudowe oraz dopuszcza sie jgj
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe.

5. Realizacja nowych budynkéw lub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa budynkow, a takze zmiany
zagospodarowania i uzytkowania terenow nie moga naruszaé:

1) praw wiascicieli, uzytkownikow i administratorow terenow sasiednich;

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrebnymi przepisami prawnymi;

3) innych wymagan, a w szczegolnosci dotyczacych ochrony Srodowiska, gospodarki wodnej oraz achrony
dobr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach szczegéinych.

6. Trasy rowerowe | szlaki turystyczne nalezy lokalizowac w liniach rozgraniczajgcych drég, o ktérych mowa
w ustaleniach szczegolowych, przewidzianych do zabudowy, w terenach rolnych wykorzystujac drogi polne
oraz w terenach lesnych wykorzystujac dukty lesne bez zmiany ich nawierzchni. W granicach rezerwatu
przyrody "Barcza" trasy rowerowe i szlaki turystyczne nalezy lokalizowaé na zasadach ustalonych w planie
jego ochrony oraz w przepisach odrgbnych.

§6

Dla catego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdzialania awariom ustala sie;

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celdéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, przez
istnigjacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode;
wyposazenie projektowanych sieci wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami
i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej;
drogi pozarowe musza speiniat warunki okreslone w przepisach odrebnych;
teren objety ustaleniami niniejszego planu polozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwiekowego;
wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi;
obowigzek dostosowania obiektow uzytecznosci publicznej do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
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ROZDZIAL 4
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7

Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi:

1) MN1, MN2, MN3 i MN4 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) UMN1, UMN2, UMN3, UMN4 - tereny uslug i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj;

3) U1, U2, U3 -tereny uslug;

4) TS - teren obsltugi transportu samochodowego;

5) P1, P2, P3, P4 - tereny przemystu, skladow i magazynow;

6) GO - teren skladowiska odpadéw podlegajacy rekultywacii;

7) PU - teren produkcii i ustug;



8)

9)

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)
21)

22)
23)
24)

25)
26)

RU - teren obslugi produkeji w gospodarstwach lesnych;

R - tereny rolnicze;

ZL - tereny lasow,

ZLz - tereny zalesien;

Z1 - teren zadrzewief i zakrzewien;

Z2 - tereny zieleni legowej;

WS1 - tereny wod powierzchniowych plynacych;

WS2 - tereny wod powierzchniowych stojacych;

KD-S - teren publicznej drogi krajowej klasy ekspresowe;

KD-G - teren publicznej drogi wojewddzkiej klasy gtowneyj;

KD-L1, KD-L2, KD-L3 - tereny publicznych drég powiatowych klasy lokalnej;

KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D5, KD-D6 - tereny publicznych drog gminnych klasy dojazdowe;
KD-D4 - teren publicznej drogi krajowej klasy dojazdowsj;

KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWY, KDW10 i KDW11 — tereny drog
wewnetrznych;

KDW8 - teren przeznaczony pod poszerzenie drogi wewnetrznej polozonej poza granicami planu;
KK1 - teren kolei (teren zamknigty);

KK2 - tereny kolei;

K - teren istniejacej oczyszczalni sciekow;

W - teren urzadzen zaopatrzenia w wode.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8

1. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj. linie zabudowy oraz
wymogi architektoniczne zabudowy.

2. Ustala sie ksztaltowanie zabudowy w sposéb ujednolicony, aby uniknaé powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizualny, przy czym:

1) zakazuje sie stosowania materiatow wykonczeniowych sztucznych typu ,siding” na elewacjach budynkow;

2) nakazuje sie stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szarosci na pokryciach dachowych;

3) ustala sie obowigzek stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkow i pokrycia dachowego
w obrebie jednej dziatki.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9
Ustala sig:

1) nakaz dotrzymania standardow jakosci ochrony Srodowiska;

2) zakaz lokalizacji przedsigwziet mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego, chyba, ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

3) nakaz dotrzymania standardow architektonicznych, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych;

4) ochrone zasobow Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 414 ,ZAGNANSK® poprzez
odprowadzanie sciekow sanitarno-bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku braku sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig ich gromadzenie w zbiornikach bezodplywowych;

5) realizacje zieleni przydomowej, w tym wielokwiatowych ogrodéw przydomowych;

6) zakaz realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem drog i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach oznaczonych symbolem Z2;

7) zachowanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien na terenach oznaczonych symbolem Z2;

8) zakaz osuszania terenéw oznaczonych symbalami Z2;

9) ochrone terenow zmeliorowanych | zdrenowanych poprzez dzialania utrzymujace funkcjonalnoéc

urzadzen melioracji wodnych. W przypadku kolizji planowanej zabudowy z urzadzeniami melioracii
wodnych, nalezy je przebudowat w sposob umozliwiajacy jego funkcjonalnosé, w uzgodnieniu
z zarzadzajacym ta siecia, tj. Swistokrzyskim Zarzadem Melioracji i Urzadzef Wodnych;

10) zakaz lokalizacji przedsiewziet zwigzanych z recyklingiem odpadow.



§10

1. Wskazuje sig granice Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (POCHK) wraz ze strefami
krajobrazowymi "A", "B" i "C" w obrebie, ktorego obowigzujg zasady ochrony zgodne z przepisami odrebnymi.

2. Wskazuje sie granice rezerwatu przyrody ,Barcza', dla ktorego obowigzujg zasady ochrony wynikajace
z przepiséw odrebnych i planu jego ochrony.

3.  Wskazuje sie granice Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 Ostoja Barcza PLH260025,
w stosunku do ktérego zabrania sie z zastrzeZzeniem art. 34 ustawy o ochronie przyrody podejmowania dziatan
mogacych, osobno lub w polaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie oddziatywac na cele ochrony
obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosei:

1) pogorszania stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony
wyznaczono obszar NATURA 2000;

2) wplywania negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000;

3) pogorszania integralnosci obszaru NATURA 2000 lub jego powigzan z innymi obszarami.

ROZDZIAL 7
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§11
Ustala sie:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdlowych;
2) zachowanie wysokosci budynkéw, o ktérych mowa w ustaleniach szczegdtowych;
3) zachowanie geometrii dachow, o ktérych mowa w ustaleniach szczegotowych.

ROZDZIAL 8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspolczesnej

§12
1. Naterenie objetym ustaleniami planu nie wystepuja;
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow Swigtokrzyskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow oraz
ujete w wojewddzkiej i gminne] ewidencii zabytkow;
2) stanowiska archeologiczne;
3) strefy archeologicznej ochrony biernej | czynnej;
4) obiekty posiadajgce cechy débr kultury wspéfczesnej.
2. Obejmuije sie ochrong znajdujace sie na obszarze objetym planem krzyze i kapliczki przydrozne.
3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony obiektow, o kiérych mowa w ust. 2:
1) utrzymuje sie obiekty z zachowaniem ich substancii i detali architektonicznych;
2) zakazuje sie przeksztalcania obiektow w sposéb powodujacy obnizenie ich wartosci kulturowych;
3) wszelkie prace inwestycyjne w bezposrednim otoczeniu obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 powinny
uwzglednia¢ wlasciwe ich zachowanie i ekspozycie.
4. Ustala sie ochrone krajobrazow kulturowych poprzez respektowanie ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz wymogow architektonicznych zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi.

ROZDZIAL 9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

§13
Nie ustala sie, poniewaz przestrzenie publiczne nie zostaly wyznaczone w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk.

ROZDZIAL 10
Zasady ksztaltowania zabudowy - ustalenia szczegotowe

§14
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;



2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) uslugi,

b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,

c) dojsciai dojazdy,

d) mala architektura.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania;

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,4;

3) teren biologicznie czynny: min. 30%;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%;

5) zakaz zabudowy szeregowej;

6) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki, lub w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce o szerokosci
frontu ponizej 18 m.

3. Dla terenow oznaczonych symbolem MN1 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokosé budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;

2) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachéw gtéwnej bryly budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia do 45° z mozliwoscig wprowadzenia naczotkow i przyczolkow;

4) dopuszcza sie dachy jednospadowe na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki. Kat nachylenia potaci dachowych takiego dachu nie moze byé¢
mniejszy niz 159,

5) dopuszcza sig dachy ptaskie, w przypadku lokalizacii tarasu nad garazem whudowanym w bryte budynku
mieszkalnego;

6) zakazuje sig realizowania budynkéw z dachem pfaskim i uskokowym z zastrzeZzeniem sytuacji, o ktorej
mowa pkt. 5;

7) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 migjsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzehni uzytkowej budynkow lub powierzehni ustugowych, realizowane na dzialce
przeznaczonej pod zabudowe,

8) obstuga komunikacyjna:

a) zdrog oznaczonych symbolami KD-L1, KD-D2, KD-D3, KD-D6, KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5,

KDW7, KDW8 i KDW9,
b) zdrogi poloZonej poza granicami planu,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-L1,

b) 6 m od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami KD-D2, KD-D3, KD-D6 oraz drogi
poloZonej poza granicami planu,

¢) 5 mod linii rozgraniczajgcych drog oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5,
KDW?7, KDW8 i KDWY,

§15
1. Dla terenw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) dojscia i dojazdy,
d) mala architektura.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalna intensywnosé zabudowy: 0,01,
2) maksymalna intensywnosc zabudowy: 0,4;
3) teren biologicznie czynny: min. 30%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%;
o) zakaz zabudowy szeregowej;



6) dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce
o szerokosci frontu ponizej 18 m.

3. Dla terenow oznaczonych symbolem MN2 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokosé budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;

2) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;

3) geometria dachow glownej bryly budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych do 459 z mozliwoscig wprowadzenia naczotkow i przyczotkow;

4) dopuszcza sie dachy jednospadowe na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki. Kat nachylenia polaci dachowych takiego dachu nie moze byé
mniejszy niz 159,

3) dopuszcza sie dachy plaskie, w przypadku lokalizaciji tarasu nad garazem wbudowanym w bryle budynku
mieszkalnego;

6) zakazuje sie realizowania obiektow budowlanych z dachem ptaskim i uskokowym z zastrzezeniem sytuacji,
o ktdrych mowa pkt. 5;

7) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub powierzchni ustugowych, realizowane na dzialce
przeznaczonej pod zabudowe;

8) obstuga komunikacyjna:

a) zdrog oznaczonych symbolami KD-L1, KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D6, KDW3, KDW5 i KDW9,
b) zdrég potozonych poza granicami planu;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajacych drogi wojewodzkiej poloZonej poza granicami planu oraz od linii
ograniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KD-L1,
b) 6 m od drég oznaczonych symbolami KD-D1, KD-D2, KD-D3, KD-D6 oraz drog polozonych poza
granicami planu z wytaczeniem drogi, o ktorej mowa w it, a),
¢) 5mod linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami KDW3, KDW5 i KDW9.

§16
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
c) dojscia i dojazdy,
d) mala architektura.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:
1) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,4;
3) teren biologicznie czynny: min. 30%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%;
5) zakaz zabudowy szeregowej;
6) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dziatce
o szerokosci frontu ponizej 18 m.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem MN3 ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysokosc¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 12 m;
2) wysokosé budynkow gospodarczych i garazy: do 7 m;
3) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° z mozliwoscig wprowadzenia naczotkéw i przyczotkow;
4) dopuszcza sig dachy jednospadowe na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki. Kat nachylenia polaci dachowych takiego dachu nie moze by¢
mnigjszy niz 159;
9) dopuszcza sie dachy plaskie, w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem whudowanym w bryte budynku
mieszkalnego;



6) zakazuje sie realizowania obiektow budowlanych z dachem plaskim i uskokowym z zastrzezeniem
sytuacji, o ktorych mowa pkt. 5;

7) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 migjsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub powierzchni ustugowych, realizowane na dziatce
przeznaczonej pod zabudowe;

8) obstuga komunikacyjna: z drogi zbierajaco-rozprowadzajacej polozonej w pasie drogi oznaczone
symbolem KD-S;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy: 28 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KD-
S.

§17
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN4 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi,
b) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) dojsciaidojazdy,
d) mata architektura.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalna intensywno$é zabudowy: 0,01;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0.4;

3) teren biologicznie czynny: min. 30%;

4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%;

5) zakaz zabudowy szeregowe;j;

6) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce o szerokosci
frontu ponizej 18 m.

3. Dla terenu MN4 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokosce budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 12 m,

2) wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy: do 7 m,

3) geometria dachow glownej bryly budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych do 45° z mozliwoscig wprowadzenia naczotkow i przyczolkow;

4) dopuszcza sie dachy jednospadowe na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub
w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki, Kat nachylenia polaci dachowych takiego dachu nie moze byc
mniejszy niz 15¢;

5) dopuszcza sie dachy plaskie, w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryte budynku
mieszkalnego;

6) zakazuje sie realizowania obiektow budowlanych z dachem ptaskim | uskokowym z zastrzezeniem
sytuacii, o ktorych mowa pkt. 5;

7) minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny oraz minimum 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub powierzehni ustugowych, realizowane na dzialce
przeznaczonej pod zabudowe;

8) obsluga komunikacyjna:

a) zdrogi potoZzonej poza granicami planu,
b) z drogi oznaczonej symbolem KDW10;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) 8 m od linii rozgraniczajacych drog polozonych poza granicami planu,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDW10.

§18
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami UMN1, UMN2, UMN3, UMN4 - tereny usiug iflub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszezalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,



b) dojscia i dojazdy,
¢) mata architektura,
d) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)
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minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;

teren biologicznie czynny: min. 30%;

wskaznik powierzchni zabudowy: do 60%;

zakaz zabudowy szeregowe;

dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki, w przypadku braku moZliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce
o szerokosci frontu ponizej 18 m.

3. Dla terenu UMN ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)
3)

10)

wysokosé budynkow mieszkalnych i ustugowych: do 13 m;

wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy: do 8 m;

geometria dachow glownej bryly budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kagie

nachylenia polaci dachowych do 45°;

dopuszcza sig dachy jednospadowe na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki lub

w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki;

zakazuje sie realizowania budynkéw z dachem uskokowym;

zakazuje sie realizowania obiektow budowlanych z dachem uskokowym;

wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakonczenie scian;

minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny lub minimum 1 migjsce postojowe na 100m?2

powierzchni uzytkowej budynkow ustugowych, realizowane na dzialce przeznaczonej pod zabudowg;
obstuga komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem UMN1 z drogi oznaczonej symbolem KD-D5,

b) terenu oznaczonego symbolem UMN2 z drogi zbierajaco-rozprowadzajgce] potozonej w pasie drogi
oznaczonej symbalem KD-S,

¢) terenu oznaczonego symbolem UMN3 z drogi zbierajgco-rozprowadzajacej potozonej w pasie drogi
oznaczonej symbolem KD-S oraz z drog oznaczonych symbolami KDW1 | KDW2,

d) terenu oznaczonego symbolem UMN4 z drogi powiatowej potozonej poza granicami planu oraz z drogi
oznaczonej symbolem KD-D2;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w terenie oznaczonym symbolem UMN1: 40 m mierzona od zewnetrznej krawedzi jezdni zasadniczej
drogi oznaczonej symbolem KD-S,

b) w terenie oznaczonym symbolem UMNZ2: 30 m mierzona od zewnetrznej krawedzi jezdni zasadnicze
drogi oznaczonej symbolem KD-S oraz 5 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone
symbolem KDW1,

c) w terenie oznaczonym symbolem UMN3: 30 m mierzona od zewnetrznej krawedzi jezdni zasadniczej
drogi oznaczonej symbolem KD-S oraz 5 m mierzona od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych
symbolami KDW1 i KDW2,

d) w terenie oznaczonym symbolem UMN4: 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej
symbolem KD-D1 i drogi potoZzonej poza granicami planu.

§19

1. Dla terenu oznaczonego symbolem U1 — tereny ustug, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) dojscia i dojazdy,

¢) mata architektura,

d) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow U1:
1) minimalna intensywnosé zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywnosc zabudowy: 1;
3) teren biclogicznie czynny: min. 20%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 65%;



9)

6)

7)

8)

9)

minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych

z obsluga klienta, realizowane na dzialce przeznaczonej pod zabudowe;

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosei 1,5 m

od granicy dzialki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce

o szerokosci frontu ponizej 18 m;

obstuga komunikacyjna:

a) zdrogi zbierajaco - rozprowadzajacej zlokalizowanej w pasie drogi oznaczonej symbolem KD-S,

b) zdrogi oznaczonej symbolem KDW1;

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 30 m mierzona od zewnetrznej krawedzi jezdni zasadniczsj drogi oznaczonej symbolem KD-S,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDW1,

forma architektoniczna budynkow powinna spetniaé nastepujgce wymagania:

a) wysokosé budynkéw ustugowych: do 13 m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 8 m,

c) geometria dachéw gléwnej bryly budynkéw; dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych do 459,

d) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem uskokowym.

§20

1. Dla terenu oznaczonego symbolem U2 - tereny uslug, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze | garaze,
b) lokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
c) dojsciai dojazdy,
d) mata architektura,
e) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.

2. Usta
1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)
6)

7)

|la sig nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenow U2:
minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
maksymalna intensywno&¢ zabudowy: 1;
teren biologicznie czynny: min. 20%,
wskaznik powierzchni zabudowy: do 65%;
minimurm 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzehni uzytkowej budynkow uslugowych
zwigzanych z obstuga klienta, oraz minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, realizowane na
dzialce przeznaczonej pod zabudowe;
dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce
0 szerokosci frontu ponizej 18 m;
obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KD-G poprzez istniejacy zjazd;
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KD-G,
b) 10 m od linii rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem KK2;
forma architektoniczna budynkow powinna spetniac nastepujgce wymagania:
a) wysokos¢ budynkéw ustugowych: do 13 m,
b) wysoko5¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 8 m,
¢) geometria dachéw gléwnej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe,
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem uskokowym.

§21

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolami U3 - tereny uslug, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: ustugi (w tym obiekty hotelowe, zamieszkania zbiorowego, gastronomiczne,
pensjonatowe, rehabilitacyjne, rekreacii zbiorowej i indywidualnej i inne);
przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) budynki gospodarcze i garaze,

c) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
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d) mala architektura,
e) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)
2)

garaze mogq byc realizowane jako dobudowane do budynku mieszkalnego i uslugowego Iub
wolnostojgce;

dopuszcza si¢ mozliwosc lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
lub w odleglosei 1,5 m od granicy dziatki;

minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1;

teren biologicznie czynny: min. 20%;

wskaznik powierzchni zabudowy: do 65%;

w granicach terenu dopuszcza sie budowe przepustow drogowych umozliwiajacych prawidtowy splyw wod
powierzchniowych;

dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dzialki, lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatkki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce
o szerokosci frontu ponizej 18 m.

3. Dla terenu U3 ustala sig nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy:

1)
2)

3)
4

5)
6)

7)

8)

9)

ograniczenie wysokosci budynku ustugowego do 4 kondygnacji nadziemnych;

wysokosé budynku ustugowego do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 20 m ponad poziom terenu
mierzony przed wejsciem do budynku;

ograniczenie wysokosci budynku mieszkalnego do 2 kondygnacii nadziemnych;

wysokos¢ budynku mieszkalnego do kalenicy dachu nie moze by¢ wieksza niz 11 m ponad poziom terenu
mierzony przed wejsciem do budynku;

wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy do okapu: 1 kondygnacja nadziemna, przy czym ich
wysokosé nie moze by¢ wieksza niz 8 m ponad poziom terenu mierzony przed wejsciem do budynku,
geometria dachow glownej bryly budynkéw: dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia polaci dachowych do 459

dopuszcza sig dachy jednospadowe jedynie na budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych
bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki oraz na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynku mieszkalnego lub ustugowych. Kat nachylenia polaci dachowych takiego
dachu nie moze by¢ mniejszy niz 159

przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowaé wigcej niz
potowe dtugosci polaci dachowej a zadaszenie nad lukamami winno byé dwuspadowe lub krzywoliniowe
tzw. "wole oko”. Dopuszcza sie dodwietlenie budynkéw oknami potaciowymi;

minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny lub minimum 1 miejsce postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego, realizowane na dzialce przeznaczonej pod zabudowe;

10) obsluga komunikacyjna: z projektowanej drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-D3 oraz z istniejacej

drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD-L1;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej projektowanej drogi gminnej oznaczonej symbolem KD-D3,
b) 8 m od linii rozgraniczajacej istniejacej drogi powiatowej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KD-L1.

§ 22

1. Dla terenu oznaczonego symbolem TS - teren obslugi transportu samochodowego, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: uslugi zwigzane z obstuga transportu samochodowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze i garaze,

b) dojscia i dojazdy,

¢) mala architektura,

d) zielen urzgdzona o charakterze izolacyjnym.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5;
3) teren biologicznie czynny: min. 20%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 65%;
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5) dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji budynkdw bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci 1,5 m

od granicy dziakki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojgcego na dzialce
0 szerokosci frontu ponizej 18 m;

6) minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych

zwigzanych z obsluga klienta, realizowane na dzialce przeznaczonej pod zabudowe;

7) obstuga komunikacyjna: z droga zbierajgco - rozprowadzajgcej zlokalizowanej w pasie drogi oznaczongj

symbolem KD-S;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy: 30 m mierzona od zewnetrznej krawedzi jezdni zasadniczej drogi

oznaczonej symbolem KD-5;

9) forma architektoniczna budynkéw powinna spelniaé nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkow ustugowych: do 12 m,

b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 8 m,

¢) geometria dachow glownej bryly budynkow: dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych do 309, w tym dachy plaskie,

d) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem uskokowym.

§23

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami P1, P2, P3, P4 - tereny przemyslu, skladow
i magazynow, ustala sie:

)

przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty i urzadzenia stuzace dziatalnosci produkcyjnej,

b) obiekty wytwérczosci i rzemiosta produkeyjnego,

c) skiady i magazyny;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) uslugi,

b) lokale mieszkalne dla prowadzacych dziatalnos¢ zlokalizowane w bryle budynkow z zakresu
przeznaczenia podstawoweqo i ustug,

c) budynki socjalne i administracyjne,

d) zielen o funkcjach izolacyjnych,

e) dojsciai dojazdy,

f) parkingi,

g) place manewrowe,

h) budynki gospodarcze i garaze.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania:

minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2;

teren biologicznie czynny: min. 10%;

wskaznik powierzchni zabudowy: do 70%;

dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odlegtosei 1,5 m

od granicy dzialki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce

o szerokosci frontu ponizej 18 m;

minimum 0,5 miejsca postojowego na 1 zatrudnionego, oraz minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal

mieszkalny, realizowane na dzialce przeznaczonej pod zabudowe;

forma architektoniczna budynkow powinna spetniac nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkow: do 15 m,

b) geometria dachow glownej bryly budynkow: dachy dwuspadowe, jednospadowe lub fukowe o kacie
nachylenia do 30° w tym dachy plaskie.

3. Obsluga komunikacyjna:

1)

2)
3)
4)

terenu oznaczonego symbolem P1: z drogi zhierajgco rozprowadzajgcej potozonej w pasie drogi
oznaczonej symbolem KD-5;

terenu oznaczonego symbolem P2: z drogi oznaczonej symbolem KD-D5;

terenu oznaczonego symbolem P3; z drogi oznaczonej symbolem KDWE;

terenu oznaczonego symbolem P4: z drogi oznaczonej symbolem KD-D5.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) w terenie oznaczonym symbolem P1: 30 m mierzona od zewnetrznej krawedzi jezdni zasadniczej drogi

oznaczonej symbolem KD-S oraz 10 m mierzona od linii rozgraniczajacych teren funkejonalny KK2;

12



2) w terenie oznaczonym symbolem P2: 40 m mierzona od zewnetrznej krawedzi jezdni zasadniczej drogi
oznaczonej symbolem KD-S;

3) w terenie oznaczonym symbolem P3: 30 m mierzona od zewnetrzne] krawedzi jezdni zasadniczej drogi
oznaczonej symbolem KD-S;

4) w terenie oznaczonym symbolem P4: 10 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone
symbolem KDW.

§24
1. Dla terenu oznaczonego symbolem GO - teren sktadowiska odpadéw podlegajacy rekultywacji, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe: sktadowisko odpaddw podlegajace rekultywacji zgodnie z przyjetym w tym
zakresie programem okreslonym przez wiasciwy organ ds. ochrony rodowiska.
2. Ustala sig zakaz realizacji obiektow budowlanych innych niz te, ktore sa niezbedne dla prawidiowej rekultywacii
terenu.
§25
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem PU - teren produkgji i ustug, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) obiekty i urzadzenia stuzace dzialalnosci produkcyjnej,
b) uslugi,
c) obiekty wytworczosci i rzemiosta produkcyjnego,
d) skfady i magazyny;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) budynki gospodarcze i garaze,
¢) budynki socjalne i administracyjne,
d) zielen o funkejach izolacyjnych,
e) dojscia i dojazdy,
f) parkingi,
g) place manewrowe,
h) mala architektura.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu PU:
1) minimalna intensywnosc zabudowy: 0,01;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2;
3) teren biologicznie czynny: min. 10%;
4) wskaznik powierzchni zabudowy: do 70%;
5) dopuszcza sig mozliwosc lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziatki, lub w odleglosci 1,5 m od
granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnostojacego na dzialce
0 szerokosci frontu ponizej 18 m;
6) minimum 0,5 miejsca postojowego na 1 zatrudnionego oraz minimum 1 miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny, realizowane na dzialce przeznaczonej pod zabudowe;
7) forma architektoniczna budynkow powinna speinia¢ nastepujgce wymagania:
a) wysokos¢ budynkow: do 12 m,
b) geometria dachéw glownej bryly budynkow: dachy dwuspadowe, jednospadowe lub fukowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych do 30°.
3. Obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KD-G poprzez istnigjacy zjazd.
4. Nieprzekraczalna linia zabudowy:
1) 8m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-G;
2) 10 m od linii rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem KK2.

§26
1. Dla terenu oznaczonego symbolem RU - teren obstugi produkcji w gospodarstwach lesnych (istniejaca
lesniczowka), ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi produkciji w gospodarstwach lesnych;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa zwigzana z przeznaczeniem podstawowym,
b) budynki gospodarcze i garaze,
c) mata architektura,
d) dojscia i dojazdy.
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2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:
1) minimum 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny oraz minimum 2 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6;
4) teren biologicznie czynny: min. 30%;
5) wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%.
3. Dla terenu RU ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych: do 12 m;
2) wysokosé budynkow gospodarczych i garazy: do 6 m;
3) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym kacie
nachylenia polaci dachowych do 457 z mozliwoscig wprowadzenia naczétkow i przyczolkow,
4) dopuszcza sie dachy jednospadowsj jedynie na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy
dzialki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki;
5) zakazuje sig realizowania budynkow z dachami uskokowymi;
6) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KD-G poprzez istniejacy zjazd oraz poprzez teren
funkcjonalny oznaczony symbolem U2;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy; 6 m od linii rozgraniczajacych drogi polozonej poza granicami planu.

§27
1. Dla terenow oznaczonych symbolem R - tereny rolnicze, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zadrzewienia i tereny komunikacji lokalne;.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:
1) zasady zagospodarowania dla zabudowy zagrodowej zgodnie z § 14 ust. 21§ 3;
2) utrzymuje sie $rodpolne zadrzewienia oraz zielen fegows;
3) dopuszcza sie adaptacje opuszczonych zagrod dla funkeji rekreacii indywidualnej;
4) wprowadza sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do gleb | wod powierzchniowych.

§28
1. Dla terendw oznaczonych symbolem ZL - tereny lasow ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) szlaki turystyczne i trasy rowerowe z uwzglednieniem § 5 ust. 6.
b) obiekty malej architektury stuzace turystyce.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenow ZL:
1) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dziatan, ktére moglyby zagrazaé funkcji lesnej;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu;
3) dopuszcza sie realizacje liniowych obiektow infrastruktury technicznej z wylaczeniem gazociggéw, bez
uzyskiwania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne na zasadach okreslonych
w "Ramowych wytycznych w sprawie zasad i warunkéw udostepniania gruntow lesnych (lasow) dla
realizacji podziemnych inwestyciji liniowych", ktore okreslajg miedzy innymi:
a) prowadzenie infrastruktury technicznej w drodze lesnej, linii podzialu powierzchniowego lub
w przypadkach szczegolnych wzdiuz sciany lasu,
b) bez koniecznosci wycinki drzewostanu,
¢) w pasie o szerokoscido 2 m,
d) prace budowlane prowadzone bedg sposobem recznym.

§29
1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ZLz - tereny zalesien, ustala sie przeznaczenie
podstawowe: |asy.
2. Zasady zagospodarowania:
1) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dzialan, ktore moglyby zagrazaé funkeji lesnej;
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu.
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§30
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem Z1 - teren zadrzewier i zakrzewien, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zadrzewienia | zakrzewienia;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2, Zasady zagospodarowania; zabrania sig budowy kubaturowych obiektow budowlanych.

§ 31
1. Dla terenéw oznaczonych symbolem Z2 - tereny zieleni legowej, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny tak i pastwisk;

2) przeznaczenie dopuszezalne: obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacii.

2. W terenach okre$lonych w ust. 1 zabrania sig wykonywania robot oraz czynnoéci, ktére moga utrudni¢ ochrone
przed powodzig, a w szczegolnosei:

1) obiektdw budowlanych kubaturowych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji koryt rzek i ciekow
wodnych oraz roslinnosci stanowigcej element obudowy biologicznej dolin rzecznych, lub sluzacej do
wzmacniania brzegow;

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialéw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem robét
Zwigzanych z utrzymaniem cieku.

§32
1. Dla terenu oznaczonego symbolem WS1 — tereny wéd powierzchniowych plynacych, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody plynace;
2) przeznaczenie dopuszczalne: odbiornik wod opadowych i drenazowych, kladki, przejscia.
Przekroczenie elementami infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych.
Wprowadza sie zakaz budowy ogrodzen pozbawiajgcych swobodny dostep do wod.
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci, ktore moga utrudnié
naturalny splyw wod, a w szczegolnosci:
1) wznoszenia innych obiektow budowlanych niz obiekty hydrotechniczne oraz kiadki i przejécia;
2) zmiany uksztattowania terenu, skladowania materialow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem robot
zwigzanych z jego utrzymaniem oraz poprawa korzystania z wod | achrony przeciwpowodziowej.

P L PO

§33
1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem WS2 - tereny wod powierzchniowych stojacych, dla ktérego
ustala sie przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe stojace.
2. Zasady zagospodarowania: pozostawienie zbiomika w dotychczasowym uzytkowaniu, bez mozliwosci
wykorzystania na cele rekreacyjne | wypoczynkowe.

§34
Uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig nastepujace drogi:
1. Teren publicznej drogi krajowej klasy ekspresowej nr 7 relacji Gdansk-Chyzne, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-S z podstawowym przeznaczeniem pod lokalizacje drogi publicznej klasy ekspresowej
0 przekroju dwujezdniowym 2x2 wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi wynikajacymi z przepisow ustawy
o drogach publicznych oraz siecig infrastruktury odwodnienia i oczyszczania $ciekéw pochodzacych z drogi
oraz oswietlenia, dla ktorej ustala sig:
1) szerokost w liniach rozgraniczajacych: zmienna zgodnie z rysunkiem planu, tj. w granicy pasa drogowego;
2) szerokost jezdni zasadniczej: 2x7 m;
3) zakazuje sie bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow budowlanych;
4) przejazdy drogowe "wielo poziomowe";
5) drogi zbierajaco - rozprowadzajace;
6) zakaz lokalizacji matej architektury w pasie drogowym, oraz poza pasem drogowym w rejonie skrzyzowan,
tj. pomiedzy pasem drogowym, a nieprzekraczalna linig zabudowy;
7) lokalizacja urzgdzen infrastruktury technicznej jedynie zgodnie z przepisami odrebnymi, na zasadach
okreslanych przez zarzadcee drogi;
8) lokalizacja sciezek rowerowych jedynie zgodnie z przepisami adrebnymi, na zasadach okreslanych przez
zarzadce drogi.
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2. Teren publicznej drogi wojewddzkiej klasy glownej nr 750 relacji Cminsk - Barcza o przekroju jednojezdniowym
wraz z niezbednymi urzgdzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o dragach publicznych, oznaczony
na rysunku planu symbolem KD-G, dla ktorej ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 25 m;

2) szerokosé jezdni: min. 7 m;

3) chodniki;

4) obowigzuje zakaz budowy zjazdow;

5) utrzymuje sie obsluge komunikacyjna terendw funkcjonalnych oznaczonych symbolami U2 i PU poprzez
istnigjgce zjazdy;

6) trasy rowerowe.

3. Teren publicznej drogi powiatowej klasy lokalnej nr 0298T relacji Kajetanow-Gruszka-Lekomin do przebudowy
o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow
o drogach publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L1, dla ktérej ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 16 m;
2) szerokosé jezdni: min. 5,5 m;

3) chodniki;

4) ftrasy rowerowe,

4. Teren publicznej drogi powiatowej klasy lokalngj do przebudowy o przekroju jednojezdniowym wraz
z niezbgdnymi urzgdzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczony na
rysunku planu symbolem KD-L2, dla ktérej ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 14 m;
2) szerokosé jezdni: min. 5,5 m;

3) chodniki;

4) trasy rowerowe,

5. Teren publicznej drogi powiatowej klasy lokalnej nr 0308T relacji Kajetanéw-Marczakowe Doly-Podemtynie
do przebudowy o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi
z przepisow o drogach publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L3, dla ktérej ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12 m;
2) szerokosé jezdni: min. 5,5 m;

3) chodniki;

4) ftrasy rowerowe.

6. Teren publiczne] drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajgcymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-D1, dla ktérych ustala sie:

1) szerokost w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 12 m;
2) szerokost jezdni: min. 5 m;

3) chodniki;

4) trasy rowerowe,

7. Teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-D2, dla ktorych ustala sie:

1) szerokost w liniach rozgraniczajgcych: od 10 mdo 14 m;
2) szerokos¢ jezdni: min. 5 m;

3) chodniki;

4) trasy rowerowe.

8. Teren publicznej drogi gminnej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-D3, dla ktdrych ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 12 m;
2) szerokost jezdni: min. 5 m;

3) chodniki;

4) trasy rowerowe.

9, Teren publicznej drogi krajowej klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajgcymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem KD-D4, dla ktérej ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 17 m do 36 m;
2) szeroko$¢ jezdni: min. 5 m;
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3) chodniki;
4) trasy rowerowe.

10. Teren publicznej drogi klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-D5, dla ktorego ustala sie:

1) szerokost w liniach rozgraniczajgcych od 10 m do 29 m;
2) szerokost jezdni: min. 5 m;

3) chodniki:

4) trasy rowerowe.

11. Teren publiczne] drogi klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajgcymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczony na rysunku planu symbolem
KD-D6, dla ktérego ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) szerokos¢ jezdni: min. 5 m;

3) chodniki;

4) trasy rowerowe.

§35
Dla terenow oznaczonych symbolem KDW1 - tereny drog wewnetrznych, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
2) minimalna szerokos¢ jezdni: 4 m;
3) chodniki.

§ 36
Dla terenow oznaczonych symbolem KDW2 - tereny drog wewnetrznych, ustala sig:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: od 7 mdo 14 m,
2) minimalna szerokos¢: jezdni 3 m;
3) chodniki.

§37
Dla terenow oznaczonych symbolem KDWS3 - tereny drog wewnetrznych, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10 m do 12 m;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni: 5 m.

§38
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW4 - teren drogi wewnetrzngj, ustala sie:
1) szerokost w liniach rozgraniczajgcych: 6 m;
2) minimalna szerokosé jezdni: min. 4 m,
3) chodniki.

§39
Dla terenu oznaczonego symbolem KDWS5 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 8 m;
2) minimalna szerokos¢ jezdni: 4 m,
3) chodniki.

§ 40
Dla terenow oznaczonych symbolem KDW8 - tereny drog wewnetrznych, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m z poszerzeniami zgonie z rysunkiem planu, posiadajaca
wiaczenie do drogi zbierajaco-rozprowadzajacej zlokalizowanej w pasie drogi KD-S poprzez zjazd;
2) minimalna szeroko4c jezdni: 5 m;
3) chodniki.

§41
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW?7 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: od 7,5 mdo 10 m:
2) minimalna szerokos¢: jezdni 4 m;
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3) chodniki.

§42
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW8 - teren przeznaczony pod poszerzenie drogi wewnetrznej polozongj
poza granicami planu, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: docelowo 6 m, w granicach ninigjszego planu 1,5 m pozostala
szerokosé (4,5m ) drogi poza granicami niniejszego planu;
2) chodniki.

§43
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW9 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szerokoS¢ w liniach rozgraniczajacych: 5 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szerokos¢ jezdni: 4 m;
3) chodniki.

§ 44
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW10 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szerokost w liniach rozgraniczajgcych: 8 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szerokos¢ jezdni; 4 m;
3) chodniki.

§45
Dla terenu oznaczonego symbolem KDW11 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 6 m do 9 m;
2) minimalna szerokos¢ jezdni: min. 3 m;
3) chodniki.

§ 46
Dla terenu oznaczonego symbolem KK1 - teren kolei (teren zamknigty), ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe; teren komunikacji kolejowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: od 85 m do 215 m.

§47
Dla terenow oznaczonych symbolem KK2 - tereny kolsi stanowigce bocznice kolejowg od linii kolejowej Nr 8 do
Wisniowki, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji kolejowsj;
2) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;;
3) szerokost w liniach rozgraniczajacych: od 12 m do 41 m.

§48
1. Dla terenu oznaczonego symbolem K - teren istniejacej oczyszczalni sciekéw, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe;
a) oczyszczalnia mechaniczno - biologiczna Sciekow sanitarnych doprowadzanych z czesci terenu
gminy systemem kanalizacji sanitarnej,
b) obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacjg oczyszczalni sciekdw i jej ochrong;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty administracyjne, gospodarcze zwiazane z procesem odprowadzaniem i oczyszczaniem
sciekow,
b) dojscia i dojazdy,
c) obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
d) zielef urzadzona i nieurzadzona oraz zadrzewienia.
2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow zwigzanych z oczyszczaniem
i odprowadzaniem sciekdw:
1) mozliwost rozbudowy i modemnizacji obiektow i urzadzen technologicznych dla osiagniecia efektow
oczyszczania Sciekdw odpowiadajacych normem | wymaganiom ochrony $rodowiska;
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3.

Ti

2) w celu ograniczenia ucigzliwosci oddzialywania oczyszczalni sciekow ustala sie wprowadzenie pasa
zieleni oslonowo-izolacyjnej po stronie zachodniej terenu funkcjonalnego, sktadajacego sie z pasa zieleni,
oraz skladajacego sie glownie z gatunkow zimozielonych o zréznicowanej wysokosci i pokroju.

Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z oczyszczalnig Sciekow:

1) wysokosc budynkow do: 8 m;

2) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia polaci
dachowych do 400 lub dachy ptaskie;

3) minimalna intensywnosé zabudowy: 0,01;

4)  maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;

5) teren biologicznie czynny: min. 20%;

6) obstuga komunikacyjna: droga oznaczona symbolem KDW2;

7)  nieprzekraczalna linia zabudowy: 5 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KDW2.

§49
Dla terenu oznaczonego symbolem W —teren urzadzen zaopatrzenia w wodeg; istnigjace komunalne ujecie wod

podziemnych, ustala sig:

2.

3)

1) przeznaczenie podstawowe - obiekty i urzadzenia technologiczne zwigzane z ujmowaniem i uzdatnianiem
wod podziemnych i ich przesylem do sieci wodociagowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty i urzadzenia techniczne zwigzane z eksploatacjg ujecia wody i jego ochrong,
b) zielen urzadzona.
Ustala sig nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania terenu zwiazanego z zaopatrzeniem w wode:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dzialan, ktore mogg zagraza¢ zanieczyszczeniom wod lub powodowaé
cbnizenie wydajnosci ujet;
2) wszelkie dziatania musza by¢ zgodne z przepisami szczegolnymi regulujacymi ochrone zrodet i uje¢ wody,
3) wysokosé budynkow: do 8 m;
4) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia pofaci
dachowych do 40° lub dachy ptaskie;
5) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,2;
7) teren biologicznie czynny: min. 30%;
8) obstuga komunikacyjna:
a) z drogi oznaczonej symbolem KD-D6,
b) z drogi poloZonej poza granicami planu;
9) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 6 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi KD-D6,
b) 8 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi polozonej poza granicami planu.

§ 50
Wskazuje sie na rysunku planu lini¢ energetyczng wysokiego napiecia 110kV, oznaczong na rysunku planu
symbolem E110 kV wraz ze strefg techniczng wynoszaca 20 m od osi linii w obie strony.
W strefie technicznej, o ktorej mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz budowy budynkdw przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
2) utrzymywanie zadrzewier | zakrzewien do wysokosci do 3 m ppt.
Dopuszcza sig odstepstwa od ustalonej w ust. 1 strefy technicznej na zasadach okreslonych przez zarzadce
linii.

§ 51

Wskazuje sie na rysunku planu przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 Pr 6,3 MPa relacji Parszow -
Kielce, oznaczony na rysunku planu symbolem G wraz ze strefg kontrolowang wynoszaca 3 m od osi gazociagu

W

kazda strone, w kiorej wprowadza sie:
1) zakazy wynikajace z przepisow odrebnych oraz zakaz zabudowy kubaturowych obiektow budowlanych;
2) dopuszcza sig realizacje podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem odlegtosci
od gazociagu zgodnie z przepisami odrebnymi.
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ROZDZIAL 11
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych,
a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§ 52
1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuija;
1) tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych;
2) tereny gornicze;
3) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia.
2. Obszar objety ustaleniami planu poloZony jest w obrebie obszardw chronionych na podstawie przepisow
o ochronie przyrody: ustalenia zgodnie z § 10.

ROZDZIAL 12
Szczegotowe zasady i warunki scalania | podziatu nieruchomosci objetych planem migjscowym

§53

1. Na obszarze objetym granicami planu nie okreéla sie granic obszarbw wymagajacych scalefi i podzialu
nieruchomosci.

2. Dla terenow oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN4, UMN1, UMN2, UMN3, UMN4 ustala sie nastepujace
zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawg o gospodarce
nieruchomosciami,

2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;

3) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien byé prosty lub
zblizony do kata prostego;

4) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 20 m;

5) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) nie
moze byé mniejsza niz 700 m?,

6) parametry dojazdow zgodne z § 5 ust 1.

3. Dla terendéw oznaczonych symbolami P1, P2, P3, P4 ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalenia
i podziatu nieruchomosci:

1) scalenia | podzialy nalezy przeprowadzic procedurs przewidziang ustawg o gospodarce
nieruchomosciami;

2) kazdadziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej;

3) katzawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica tej drogi powinien by¢ prosty lub
zblizony do kata prostego;

4) minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: 30 m;

5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 2000 m?;

6) parametry dojazdow zgodne z § 5 ust 1.

4. Wymienione w ust. 2 minimalne wielkosci dziatek nie obowiazujg w przypadku dokonywania podzialow pod
drogi, ulice, place, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz majacych na celu regulacje stanu
faktycznego na gruncie, a takze podziatow majacych na celu powigkszenie dzialek sasiednich.

5. Dla pozostalych terendw nie okresla sie szczegotowych zasad | warunkow scalen i podziatu nieruchomosci,

ROZDZIAL 13
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§54
1. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje:
1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekdw do gruntu i wod powierzchniowych, za
wyjatkiem wod opadowych i roztopowych;
2) sukcesywne podigczenie obiekiow mieszkalnych, ustugowych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarne] wraz z budowa systemu kanalizacji.
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2. Wzdtuz ciekéw wodnych ustala sie strefe hydrogeniczng o zasiegu okreslonym na rysunku planu zgodnym
z terenem funkcjonalnym Z2, obejmujaca pasy terenu polozone w bezposrednim sasiedztwie ciekdw.
W strefie tej, niezbednej dla ochrony biclogicznej cieku (biordznorodnosci) oraz dla umozliwienia prowadzenia
robot remontowych | konserwacyjnych w korytach ciekow, obowiazuje zakaz zabudowy.

ROZDZIAL 14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§55
1. Zasady obstugi w infrastrukture techniczna:

1) sieci i inne urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowac na zasadach i warunkach okreslonych
przez zarzadcow sieci;

2) zaleca sie aby nowo projektowane sieci uzbrojenia technicznego projektowane i budowane byly
w sposdb bezkolizyjny z istniejacym i planowanym zagospodarowaniem nieruchomosci;

3) budowa sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych jedynie za zgoda i na zasadach okreslanych
kazdorazowo przez zarzadcow drog;

4) zaleca sie budowe sieci infrastruktury technicznej wzdiuz granic dziatek przylegajacych do ciggow
komunikacyjnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci wodociggowey;

2) projektowana sie¢ wodociggowa nalezy wiaczy¢ do istnigjacych wodociagow | wyposazy¢ w niezbedng
armature i hydranty przeciw pozarowe. Sieg, o ile istnieje taka mozliwosé, nalezy wykona¢ w postaci
zamknietego ukladu, umozliwiajgcego jej obustronne zasilanie;

3) do czasu budowy sieci wodociggowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych.

3. W zakresie odprowadzania sciekow sanitarnych, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej;

2) docelowo Scieki sanitame z obszaru planu nalezy odprowadzic do projektowanej sieci kanalizaciji
sanitarnej;

3) scieki za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitarnej zostang cdprowadzone do gminnej
oczyszczalni sciekdw;

4) do czasu budowy sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie budowe i uzytkowanie szczelnych zbiornikow
na Scieki sanitarne;

5) ustala sie zakaz lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow.

4, W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo do istnigjacych
rowow otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wiasnej dzialki;

2) odprowadzenie wod opadowych z terenéw ustug oraz zwigzanych z terenami dziatalnosci gospodarczej
nalezy odprowadzi¢ do odbiomnikow po wczesniejszym podczyszczeniu w separatorach do odbiornikow
jezeli przepisy odrebne tego wymagaja;

3) odprowadzenie wod z terenow drog i placow utwardzonych do odbiomikéw po wezesniejszym ich
oczyszezeniu z substancji ropopochodnych i zawiesin do odbiornikow jezeli przepisy odrebne tego
wymagaja.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociggdw Sredniego i niskiego cisnienia;

2) gazociggi sredniego i niskiego cisnienia nalezy wykonac zgodnie z warunkami wynikajgcymi z przepisow
odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej nalezy uwzglednié strefy kontrolowane o szerokosciach
zgodnych z przepisami odrebnymi;

3) wprzypadku braku sieci gazowej dopuszcza sie rozwiazania indywidualne w oparciu o gaz plynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe sieci energetycznych;

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w energie
elektryczng;

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowaé w sposob bezkolizyjnych z innymi obiektami budowlanymi
(odleglosé od budynkéw mieszkalnych 7m),
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4) linie $redniego i niskiego napiecia nalezy budowat zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych;

5) budowa nowych oraz modemizacja istniejacych linii napowietrznych i kablowych bedzie prowadzona
przez zarzadce sieci w zaleznosci od potrzeb z uwzglednieniem technicznych | ekonomicznych aspektow
inwestycii;

6) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowac bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych zgodny z przepisami odrebnymi;

7) w strefie technicznej, o ktdrej mowa w pkt. 6 ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy z przeznaczeniem na
staly pobyt ludzi.

7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) na obszarze objetym planem z wylaczeniem terenow lasow dopuszcza sie lokalizacje obiektow
z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci internetu szerokopasmowego przy
uwzglednieniu dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych jakie musza by¢ spelnione dla
terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i migjsc przebywania dla ludzi, oraz przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych;

2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie: przyjmuje sie rozwiazania oparte o paliwa stale, niskoemisyjne
i bez emisyjne zapewniajace minimalizacje emisji zanieczyszczen do Srodowiska.
9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla mieszkancow ustala sie zasade odbioru odpadéw
w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Zagnansku zgodnie z przepisami
odrebnymi, ze szczegolnym uwzglednieniem segregacii i odzysku odpadéw u zrodfa ich powstawania;

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektow ustugowych i ustug produkcyjnych zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

10. W zakresie komunikacji ustala sie warunki | zasady okreslone w § 34-47.

ROZDZIAL 15
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 56
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem zagospodarowania przestrzennego na cele
okreslone w § 7 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe;,

ROZDZIAL 16
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy

§ 57
Dla terendéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, UMN1, UMN2, UMN3, UMN4, P1, P2, P3, P4, U1,
U2, U3, TS ustala sig stawke wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 7%.

ROZDZIAL 17
Przepisy uzupelniajace

§58
Dla terenu objetego planem traci moc migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwalg
Nr 7/2007 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 26 lutego 2007 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Gruszka na terenie gminy Zagnansk (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2007 r. Nr 75 poz. 1160 wraz
Ze zmianami).

Rozdziat 18
Przepisy konicowe
§59
Wykonanie uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Zagnansk.
§60
l._.lct)wa#a obpwiqzuje po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego. PRZEWODNICZACY
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