UCHWALA NR 38/VII/2017
Rady Gminy Zagnansk
z dnia 28 czerwca 2017 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Kajetandw na terenie gminy Zagnansk

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r., poz. 446 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym (t]. Dz. U. 2 2017 r,, poz. 1073} oraz w zwiazku z Uchwatg Nr 104/2012 Rady Gminy Zagnansk z
dnia 30 pazdziemika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego sotectwa KajetanOw na terenie gminy Zagnansk, po przedioZeniu przez Wojta Gminy Zagnansk
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Kajetandw na terenie gminy Zagnafsk,
Rada Gminy Zagnansk po stwierdzeniu, ze projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnaiisk, uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wprowadzajace

§1
1. Uchwaleniu podiega miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego solectwa Kajetandw na terenie
gminy Zagnansk, zwany dalej ,planem’, w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowiacy zalacznik Nr
1 do niniejszej uchwaly.
2. Zalacznikami do uchwaly sa;
1) rysurek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Kajetandw na terenie gminy
Zagnanisk w skali 1: 2000, stanowigcy zatacznik Nr 1, bedacy integraing czescia planu,
2} rozstrzygnigcie Rady Gminy Zagnarisk o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu, stanowiacy zatacznik Nr 2,
3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Zagnansk o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kidre naleza do zadan wlasnych gminy, craz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy zatacznik Nr 3.

§2

llekroé w uchwale jest mowa o

1) planie - rozumie sie przez to migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sclectwa Kajetanéw na
tarenie gminy Zagnansk,

2)  rysunku planu — rozumie sig przez to rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej numerycznej
(katastralnej) pozyskanej z zasobdw geodezyjnych i kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach
w skali 1: 2000, stanowiacy Zatacznik Nr 1 do ninigjszej uchwaly,

3} ustawie - rozumie sig przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj Dz. U. z 2017 r. poz. 1073},

4)  terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony finiami rozgraniczajacymi, dla
ktorego obowiazuja te same ustalenia zgodnie z rysunkiem planu,

5)  linlach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieC granice pomiedzy terenami o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

6)  nieprzekraczainych finiach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajace najmniejsza, dopuszczaing odlegloéC zewnetrznego lica éciany budynku od granicy pasa
drogowego, zgodnie z rysunkiem planu, nie wliczajac wysunigtych poza ten obrys schodéw, wykuszy,
okapow oraz balkanow, ktdre moga by¢ wysunigte poza te linie maksymainie 1,5 m,

7} przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
stanowi 60% i wigcej na dzialce wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego
bezposrednio z funkcjg terenu,

8)  przeznaczeniu dopuszczalnym - naleZy przez to rozumieé rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory stanowi 40% i mniej na dzialce. Realizacja funkcii dopuszczalnej moze nastepowat przed realizacig,
funkeji podstawowej,



10)
11)
12)
13)
14)
15)

ustugach - naley przez to rozumie¢ dzialainost prowadzong w budynkach wolnostojacych, w lokalach
uzytkowych w budynkach mieszkalnych oraz terenach zwigzanymi z tg zabudowa, kidrych celem jest
zaspokojenie potrzeb ludnosci w debra, a nie wytwarzanie bezpoSrednio metodami przemysiowymi débr
materiainych,

ohiektach wytwodrczosci i rzemiosta produkcyjnego - naleZy przez to rozumied uslugi © charakierze
produkcyinym, wylworczym oraz naprawczym i konserwacyinym,

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec dziatainosé zwigzang z reafizacjg celow publicznych w
rozumieniu przepisdw art. § ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

zieleni tegowe] ~ nalezy przez to rozumie¢ nadrzeczne lub nadwodne faki i pastwiska bedgce gruntami
rolnymi,

modernizacji - nalezy przez to rozumiet rozbudowe, przebudowe oraz remonty chiektow budowlanych w
celu unowoczesnienia lub poprawy parametrow technicznych i eksploatacyjnych,

przepisach odrebnych — naleZy rozumieé przez fo przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego,

strefie technicznej - nalely przez to rozumieC obszar oddzialywania napowietrznej linil
elektroenergetycznej wysokiego napiecia, w ktérym wystepuje przekroczenie dopuszczainych wartosci
promieniowania elektromagnetycznege oraz pas ochronny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetyczne]
sredniego napiecia zwigzany z ochrong przed porazeniem § wymogami eksploatacyjnymi,

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie dachy o kagie nachylenia ponizej 10°,

pozostate pojecia nalezy rozumiet zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3

Przedmiotem i celem planu jest przeznaczenie oraz okreslenie zasad zagospodarowania terendw polozonych w
granicach planu, okreslonych na zafaczniku Nr 1 do uchwaly.

§4

Rysunek planu zawiera:

1.

1} oznaczenia bedace obowigzujacymi ustaleniami ptanu, w tym:

a) granice obszaru objgtego planem miejscowym - granica solectwa Kajetanow,
y linie rozgraniczajace tereny o roZnym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
) nieprzekraczalne finie zabudowy,
} oznaczenia literowe | literowo cyfrowe terendw funkcjonalnych,
}  linia energetyczna wysokiego napigcia 110kV,
gazociag wysokiego cidnienia DN30OPN 6,3 Mpa wraz ze strefg kontrolowana,

2) oznaczeniami informacyjnymi sg;

a) granica gminy Zagnansk,

b} linie energetyczne sredniego napiecia 15 kV wraz ze strefami technicznymi,

¢} stacje ransformatorowe,

d) stacje bazowe telefonii komorkowej,

g) strefa techniczna od linii energetycznej wysokiego napiecia 110 kv,

f) granica Podkieleckiego Cbszaru Chronionego Krajobrazu (POChK),

g) obszar strefy krajobrazowej "C" w POChK,

hy granica strefy krajobrazowej "A" w POChK,

i) granica Suchedniowsko-Oblegorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

iy pomnik przyrody - nr rejestru RDOS 253,

k} granica Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 414 Zagnansk,,

) krzyze i kapliczki przydrozne.

ROZDZIAL 3
Ogolne ustalenia realizacyjne

§5

Dopuszeza sie dojazdy do nowo wydzielanych dzialek budowlanych w obrebie terendw przeznaczonych do
zabudowy. Szeroko$¢ nowo wydzielanych dojazdow nie moZe by¢ mnigjsza niz & m. Dojazdy, ktdre nie
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posiadajg pofgczenia cbustronnege z drogami publicznymi naley zakonczy¢ placem do zawracania o
minimalnych wymiarach 125 mx 12,5 m,

2. Dopuszcza sig budowe sieci infrastruktury technicznej, oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z rozbudowsa
systemow infrastruktury technicznej, o ktére] mowa w rozdziale 14, w sposéb nie kolidujacy z ustaleniami
planu do uszczegdlowienia na etapie pozwolenia na budowe.

3. Na calym obszarze objgtym ustaleniami planu utrzymuje sig istrigjacq zabudowe oraz dopuszeza sie jej
rozbudowe, nadbudowe, przebudowe i odbudowe.

4. Utrzymuje sig istnigjacq zabudowe pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog a nieprzekraczalnymi finiami
zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy, z zachowaniem zasady, ze rozbudowa budynku nie moze nastapié
w Kierunku krawedzi jezdni drogi,

5. Realizacja nowych budynkéw Iub przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowa budynkow, a takze
zmiany zagospodarowania | uZytkowania terenéw nie moga naruszaé:

1) praw whascicieli, uzytkownikow i administratordw terendw sgsiednich,

2)  norm technicznych, sanitamych i przeciwpozarowych okreslonych odrgbnymi przepisami prawnymi,

3} innych wymagan, a w szczegdino$ci dotyczacych ochrony $rodowiska, gospodarki wodnej oraz ochrony
dobr kultury i krajobrazu, okreslonych w przepisach szczegdinych.

6. Trasy rowerowe naleZy lokalizowat w liniach rozgraniczajacych drég, o kidrych mowa w ustaleniach

szczegltowych araz w terenach rolnych i przewidzianych do zabudowy.

§6
Dia catego obszaru objgtego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowej | przeciwdziatania awariom ustala sie:

1) pokrycie zapotrzebowania w wode dla celdw przeciwpozarowych, 2godnie z przepisami adrebnymi,
przez istnigjacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

2} wyposazenie projektowanych sieci wodociagowych w hydranty zewngtrzne, zgodnie z przepisami i
normami obowiazujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowe),

3) drogi pozarowe musza speiniac warunki okreslone w przepisach odrebnych,

4) teren objety ustaleniami ninigjszego planu polozony jest w zasiegu systemu alarmowania dzwiskowego,

5) wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) ohbowiazek dostosowania obiektéw uzytecznosci publiczne] do potrzeb osob nispetnosprawnych,

ROZDZIAL 4
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§7

Stosuje sig nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonalne wyznaczone na rysunku planu finiami
rozgraniczajgeymi:

1) MN1, MN2, MN3, MN4, MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne,

2) MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej,

3} MWU - teren zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinnej i ustug,

4)  UMN1, UMN2 - tereny usiug i zabudowy migszkaniowe] jednorodzinnej,

5) U1, U2, U3 - tereny ustug,

6) UPK - teren kultu religiinego,

7)  UPa1iUPo2 - tereny usltug publicznych oéwiaty,

8) US - tereny sportu i rekreaci,

9) P1,P2iP3 - tereny przemyslu, skiadéw i magazyndw,

10) K- tereny przepompowni sciekow

11} W - tereny uje¢ wod podziemnych,

12) G1 - teren stacji redukcyjnej gazu wysokiego cisnienia,

13} R - tereny rolnicze,

14) ZL - tereny lasow,

15) Zlz - teren zalesien,

16) Z - tereny zieleni legowe),

17) ZC - teren istniejacego cmentarza wraz ze strefami,

18) WS - tereny wod powierzchniowych $rodigdowych plynacyeh,

19) KD-S - teren publicznej drogi krajowe] kiasy ekspresowe;,

20) KD-£1, KD-Z2 - tereny publicznych drog gminnych klasy zbiorczej,
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21) KD-L1, KD-L2, KD-L3, KD-L4 - tereny publicznych drég powiatowych klasy lokainej,
22) KD-D1 i KD-D2 — tereny publiczaych drog gminnych klasy dojazdowej,

23} KDW1, KDW2Z, KDW3, KDW4 § KDWS — tereny drbg wewnetrznych,

24) Kx - teren ciagu pieszo jezdnego,

25) KK -teren kolei.

ROZDZIAL §
Zasady ochrony i kszfaltowania tadu przestrzennego

_ §8
1. Utrzymanie podstawowych elementow rozplanowania i kompozycji przestrzennej, §j. linie zabudowy oraz
wymaogi architektoniczne zabudowy.
2. Ustala sie ksztaltowanie zabudowy w sposob ujednoficony, aby uniknal powstawania elementow
dysharmoniinych, pogarszajgcych odbior wizualny, przy czym:
1} zakazuie sie slosowania materiaidw wykonczeniowych sztucznych typu ,siding” na elewacjach
budynkow,
2) nakazuje sie stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szarosci na pokryciach dachowych,
3} ustala sie ohowigzek stosowania ujednoliconej kolorystki elewacji budynkow i pokrycia dachowego
w obrebie jednej dziakki.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§9
Ustala sig:

1) nakaz dotrzymania standarddw ochrony srodowiska,

2) zakaz lokalizacji przedsiewziet mogacych zawsze znaczaco oddzialywal na Srodowisko, za wyjatkiem
lokalizacii inwestycji celu publicznego, chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej,

3) nakaz dotrzymania standardow architektonicznych, o ktérych mowa w ustaleniach szczegatowych,

4) ochrong zasobow Gléwnego Zbiomika Wéd Podziemnych GZWP Nr 414 ZAGNANSK® poprzez
odprowadzanie Sciekow sanitamno-bytowych do sieci kanalizacji sanitarmej, w przypadku braku sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie ich gromadzenie w zbiomikach bezodptywowych,

5) realizacje zieleni przydomowej, w tym wielokwiatowych ogrodéw przydomowych,

6) zakaz realizacji obiekidw budowlanych, za wyjatkiem drog | urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach oznaczonych symbolem Z,

7} zachowanie istnisjgcych zadrzewien | zakrzewien na terenach oznaczonych symbolem Z,

8) zakaz osuszania terendw oznaczonych symbolami Z,

8) zakaz lokalizacji przedsiewzieC zwigzanych z recyklingiem odpadow.

§10
1. Wskazuje sie granice Podkieleckiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (POCHK) wraz ze strefg
krajobrazowg "C" w obrebie, ktérego obowigzujg zasady ochrony zgodne z przepisami odrebnymi.
2. Wskazuje sig pomnik przyrody - odstonigcie geologiczne o numerze rejestrze Regionainego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Kielcach 253, w obrebie kibrego obowigzujg zasady ochrony wynikajace z przepisow
odrebnych.

§ 11

1. Dia terendw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5 | MW ustala sie dopuszezainy poziom
hatasu iak dia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,

2. Dla terendw oznaczonych symbolami MWU, UMN1, UMNZ i U2 ustala sie dopuszezalny poziom halasu jak
dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-usiugowe.

3. Dia terenéw oznaczonych symbolami UPo1 i UPo2 ustala sie dopuszezalny poziom halasu jak dia terendw
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

4. Dla terendw oznaczonych symbolem US ustala sie dopuszczalny poziom halasu jak dla terendw
przeznaczonych na cele rekreacyino - wypoczynkowe.



ROZDZIAL 7
Zasady ksztaltowania krajobrazu

§12
Ustala sie:
1) zachowanie nieprzekraczalnych linil zabudowy, o ktorych mowa w ustaleniach szczegdtowych,
2)  zachowanie wysokosci budynkéw, o ktorych mowa w ustaleniach szczegolowych,
3) zachowanie geometrii dachdw, o ktorych mowa w ustaleniach szczegstowych,

ROZDZIAL 8
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych,
oraz dobr kultury wspéiczesnej

§13
1. Na terenie objetym ustaleniami planu nie wystepuja;
obiekty wpisane do rejestru zabytkow Swietokrzyskiego Wojewtdzkiego Konserwatora Zabytkow oraz
ujete w wojewodzkie] i gminnej ewidencji zabytkow,
2) stanowiska archeologiczne,
3) strefy archeologicznej cchrony biernej i czynnej,
4) obiekty posiadajace cechy dobr kultury wspbiczesne;.
2. Obejmuije sig ochrong znajdujgce sie na obszarze objetym planem krzyZe | kapliczki przydrozne.
3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony obiektow, o ktdrych mowa w ust. 2;
1) utrzymuje sig obiekty z zachowaniem ich substancii i detali architektonicznych,
2) zakazuje sig przeksztalcania obiektow w sposob powodujacy obnizenie ich wartosci kulturowych,
3) wszelkie prace inwestycyine w bezposrednim otoczeniu obiektdw, o ktdrych mowa w ust. 1 powinny
uwzgledniat wiasciwe ich zachowanie i ekspozycie.
4. Ustala sig ochrong krajobrazéw kulturowych poprzez respektowanie ustalonych nieprzekraczalnych linii
zabudowy oraz wymogdw architektonicznych zgodnie z ustaleniami szczegdiowymi.

ROZDZIAL 9
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§14
Nie ustala sig, poniewaz przestrzenie publiczne nie zostaly wyznaczone w Studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk,

ROZDZIAL 10
Zasady ksztaltowania zabudowy - ustalenia szczegdtowe

§15
1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1 — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2} przeznaczenie dopuszezaine:
a) ushugi,
b} zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢} dojscia i dojazdy,
d) mata architekiura.
2. Dia terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:
1} dopuszcza sig mozliwosé lokalizacii budynkow bezposrednio przy granicy dzialki, lub w odleglosci 1.5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci fokalizacii budynku wolnostojacego na dzialce o
szerokosci frontu ponizej 18 m,
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:0,4,
4) teren biologicznie czynny: min. 30%,
5) zakaz zabudowy szeregowej.
3. Dla terendw oznaczonych symbolami MN1 ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:



1) wysokosc budynkow mieszkainyeh i ustugowych: do 8 m,

2} wysokost budynkéw gospodarczych i garazy: do 6 m,

3} geometria dachow gidwnej bryly budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia polact dachowych do 457 z mozliwoscia wprowadzenia naczétkow i przyczotkow,

4) dopuszcza sie dachy jednospadowe jedynie na budynkach lokalizowanych bezpoérednio przy granicy
dzialki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki. Kat nachylenia pofaci dachowych takiego dachu nie
moze by¢ mnigjszy niz 159,

5} dopuszcza sie dachy plaskie, jedynie w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w brylg
budynku mieszkalnego,

6) zakazuje sig realizowania obiektéw budowlanych z dachem plaskim z zastrzezeniem sytuacji, o ktorych
mowa pkt 5 | uskokowym,

7} w celu zapewnienia whasciwej obslugi parkingowej ustala sie min. 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
migszkalny oraz min. 1 migjsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uZytkowej
budynkéw lub powierzchni ustugowych, realizowane na dzialce przeznaczonej pod zabudowe,

8) obstuga komurikacyjna: z drdg oznaczonych symbolami KD-Z1, KD-Z2, KD-L1, KD-L2, KD-L3, KD-L4,
KD-D1, KD-D2, KDW1, KDW2, KDW3, KDW4 | KDWS oraz z drogi potozonej poza granicami planu,

9) nieprzekraczaina finia zabudowy:

a} 8 mod linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbalami KD-Z1, KD-Z2, KD-L1, KD-L2, KD-L3,

b} 6 m od linii rozgraniczajacych drdg oznaczonych symbolami KD-L3, KD-L4, KD-D1 i KD-D2 oraz drogi
poloZonej poza granicami plany,

¢} 5 mod linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbotami KDW1, KDW?2, KDW3, KDW4 | KDWS,

d} 10 m od linii rozgraniczajgcych terendw oznaczanych symbolem KK,

e} 10 m od finii rozgraniczajacych terenu ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kx.

§16
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2} przeznaczenie dopuszczalne:
a) ustugi,
b} zieleh urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
c) doiscia i dojazdy,
d} mata architektura.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:
1} dopuszcza sie moziiwose lokalizacji budynkdw bezposrednio przy granicy dziaki, lub w odleglosci 1.5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwoscl fokalizacj budynku wolnostojacege na dzialce o
szerokosci frontu ponizej 18 m,
2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
3} maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,
4} teren biologicznie czynny. min, 30%,
5) zakaz zabudowy szeragowej.
3. Dia terenu oznaczonego symbolem MN2 ustala sig nastepujace zasady ksztaftowania zabudowy:
1} wysokosé budynkow mieszkainych i ustugowych: do 8 m,
2) wysokosc budynkow gospodarczych i garazy: do 6 m,
3} geometria dachéw gtdwne] bryty budynkow: dachy dwuspadowe iub wielospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia pofaci dachowych do 45° 2 mozliwoscig wprowadzenia naczOtkow i przyczotkow,
4) dopuszcza sie dachy jednospadowe jedynie na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy
dziaiki lub w odieglosci 1,5 m od granicy dziatkki. Kat nachylenia potaci dachowych takiego dachu nie
moze byé mnigjszy niz 159,
5} dopuszcza sie dachy plaskie, jedynie w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem whudowanym w bryte
budynku mieszkalnego,
68) zakazuje sig realizowania obiektow budowlanych z dachem plaskim z zastrzezeniem sytuacii, o ktdrych
mowa pkt 5 i uskokowym,
7} przy uzytkowym poddaszu doSwietlenie jego pomieszezen lukarnami nie moZe zajmowaé wigcej niZ
70% diugosci polaci dachowej, a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe iub krzywoliinijne
tzw. "wole oko”. Dopuszcza sie doswietlenie budynkdw oknami potaciowymi,



8) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 2 migjsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny oraz min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowsj
budynkdw lub powierzchni ustugowych, realizowane na dzialce przeznaczone] pod zabudowe,

8) obstuga komunikacyjna: z drogi potoZzonej poza granicami planu,

10) nieprzekraczaina linia zabudowy: nie ustala sie.

§ 17
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnsj
ustaia sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolnostojacs;,

blizniaczej i szeregowe].

2} przeznaczenie dopuszezaine:

a} ustugi,
b) dojscia i doiazdy,
¢} mala architektura.
2. Dla terenu, 0 kitdrym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:;
1) minimainy wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
2) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,65,
3) teren biotogicznie czynny: min, 30%.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem MN3 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1} wysokos¢ budynkow mieszkainych i ustugowych: do 8 m,

2) wysockosé budynkéw gospodarczych i garazy: do 6 m,

3) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symstrycznym
kacie nachylenia pofaci dachowych do 45° z mozliwosciag wprowadzenia naczotkow i przyczotkow,

4) dopuszeza sig dachy jednospadowe jedynie na budynkach lokalizewanych bezposrednio przy granicy
dziatki tub w odlegloéci 1,5 m od granicy dzialki. Kat nachylenia potaci dachowych takiego dachu nie
moze byt mniejszy niz 15°,

3) dopuszceza sig dachy plaskie, jedynie w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem whudowanym w bryle
budynku mieszkainego,

6) zakazuje sig realizowania obiektow budowlanych z dachem plaskim z zastrzezeniem sytuagi, o kiorych
mowa pkt & i uskokowym,

7) przy uzytkowym poddaszu dodwietlenie jego pomieszczen lukamami nie moZe zajmowac wigcej niz
70% dlugoscl pofaci dachowej, a zadaszenie nad iukarmami winno byt dwuspadowe lub krzywolinijne
tzw. "wole oko”. Dopuszcza sie doswietienie budynkow oknami potaciowymi,

8) w celu zapewnienia wlasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 2 migjsca parkingewe na jeden lokal
mieszkalny oraz min. 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzehni uzytkowsj
budynkdw iub powierzchni ustugowych, realizowane na dzialce przeznaczonej pod zabudowe,

9) obstuga komunikacyjna: z drogi potoZonej poza granicami planu,
10) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie usta sie.

§18
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboiem MN4 — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne
ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a} ustugi,
b} zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢} dojscia i dojazdy,
d) mala architektura,
2. Dla terenu, o kidrym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania;
1} dopuszcza sie mozliwosé lokalizacii budynkow bezposrednio przy granicy dziakki, lub w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacji budynku wolnosfojacego na dzialce o
szerokosci frontu ponizej 18 m,
2} minimalny wskaznik intensywnoécl zabudowy: 0,01,
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:0,4,
4) teren biologicznie czynny: min. 30%,
5) zakaz zabudowy szeregowej.



3. Dla terenu oznaczonego symbolem MN4 ustaia sie nastepuigce zasady ksztattowania zabudowy:

wysokosé budynkdw mieszkainych i ustugowych: do 8 m,

wysokosé budynkow gospodarczych | garazy: do 6 m,

geometria dachow glownei bryly budynkéw: dachy dwuspadowe iub wielospadowe, o symetrycznym

kacie nachylenia potaci dachowych do 45° z moziiwoscig wprowadzenia naczotkdw i przyczotkow,

dopuszcza sig dachy jednospadowe jedynie na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy

dziatki lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki. Kat nachylenia pofaci dachowych takiege dachu nie

moze by mniejszy niz 159,

dopuszcza sie dachy plaskie, jedynie w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem whbudowanym w bryle

budynku mieszkalnego,

zakazuie sie realizowania obiektdw budowlanych z dachem plaskim z zastrzezeniem sytuacii, o ktdrych

mowa pkt 5 i uskokowym,

w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 2 migjsca parkingowe na jeden lokal

mieszkalny oraz min. 1 migjsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej

budynkdw lub powierzchni ustugowych, realizowane na dzialce przeznaczone pod zabudowe,

obsluga komunikacyjna: z drdg oznaczonych symbotami: KD-D2 i KDW2,

nieprzekraczalna linia zabudowy:

a) od 24 m do 60 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonei symbolem KD-S zgodnie z rysunkiem
planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KD-D2,

¢) 5 mod linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDW2.

§19

1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN3 — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng
ustala sie:
1) przeznaczenie podsiawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) usiugi,
b) zielen urzadzona fowarzyszaca obiektom budowlanym,
¢} dojscia i dojazdy,
d) maia architekiura.
2. Dla terendw, o kidrych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:

1)

£ 2 B

)
)
)
5)

dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizacji budynkow bezposrednio przy granicy dziafki, lub w odlegtosci 1,5 m
od granicy dziatki, w przypadku braku mozliwosci lokalizacjt budynku wolnostojacego na dzialce o
szerokosci frontu ponizsj 18 m,

minimalny wskaznik intensywnosel zabudowy: 0,01,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy.0,4,

teren biclogicznie czynny: min. 30%,

zakaz zabudowy szeragowej.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami MN1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)
3)

wysokosé budynkdw mieszkalnych i usiugowych: do 8 m,

wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy: do 6 m,

geometria dachéw glownej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe iub wislospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia pofaci dachowych do 45° z moZliwascia wprowadzenia naczolkow i przyczotkow,
dopuszcza sie dachy jednospadowe jedynie na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy
dzialki lub w odlegiosci 1,5 m od granicy dziatki. Kat nachylenia potaci dachowych takiego dachu nie
moze by¢ mnigjszy iz 159,

dopuszcza sie dachy plaskie, jedynie w przypadku lokalizacji tarasu nad garazem wbudowanym w bryle
budynku mieszkalnego,

zakazuie sle realizowania obiektéw budowlanych z dachem plaskim z zastrzeZeniem sytuacii, o ktorych
mowa pkt 5 i uskokowym,

w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sig min. 2 miejsca parkingowe na jeden lokal
mieszkalny oraz min. 1 miejsce parkingowe na kaZde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe
budynkdw lub powierzchni ustugowych, realizowane na dzialce przeznaczone| pod zabudowe,

obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KDW2,

nieprzekraczaina linia zabudowy:



a)od 10m do 26 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczone] symbolem KD-S zgednie z rysunkiem
plany,
b) 6 m od finii rozgraniczajacych drogi oznaczanej symbolem KDW?2.

§20
1. Difa terenu oznaczonego na rysunku planu symbofem MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne
ustala sie;
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wigloredzinna.
2} przeznaczenie dopuszczalne:
ajustugi,
b)garaze i budynki gospodarcze,
c)parkingi,
d)dojscia i dojazdy,
e)mata architektura.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) minimalny wskaZnik infensywnosci zabudowy: 0,01,
2) maksymalny wskaznik infensywnosci zabudowy: 0,65,
3} teren biologicznie czynny: min. 20%.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem MW ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokos¢ budynkow mieszkalnych: do 13 m,

2) wysoko$¢ garazy i budynkow gospodarczych: do 6 m,

3) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe lub wislospadows, o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych do 459,

4) zakazuje sig realizowania obiektéw budowlanych z dachem uskokowym,

5} w celu zapewnienia wiaSciwej obslugi parkingowej ustala sig min. 1,2 migjsca parkingowego na jeden
lokai mieszkalny oraz min. 1 migjsce parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzchni uzytkowei
ustug, realizowane na dzialoe przeznaczonej pod zabudowe,

6) obsluga komunikacyjna: z drogi polozonej poza granicami planu,

7) nieprzekraczaina linia zabudowy: 8 m od linii rozgraniczajacych drogi polozonej poza granicami planu.

§ 21
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MWU — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
usiug, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a)zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b)ustugi,
2) przeznaczenie dopuszczaing:
ajgaraze i budynki gospodarcze,
bjparkingi,
c)dojscia i dojazdy,
d}mala architektura.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:

1} minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

2} maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,65,

3} teren biologicznie czynny: min. 20%.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem MWU ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokosé budynkdw mieszkalnych: do 13 m,

2) wysokos¢ garazy i budynkow gospodarczych: do 6 m,

3) geometria dachéw gltownej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
kacie nachyienia potaci dachowych do 459,

4) zakazuje sie realizowania obiektow budowlanych z dachem uskokowym,

5) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowej ustala sig min. 1,2 miejsca parkingowego na jeden
fokal mieszkalny oraz min. 1 migjsce parkingowe na kazde rozpoczete 250 m? powierzehni uzytkowe]
ustug, realizowane na dzialce przeznaczonej pod zabudowe,

6) obstuga komunikacyjna: z drogi poloZonej poza granicami planu.

7) nieprzekraczalna linia zabudowy: 6 m od linit rozgraniczajacych drogi pofozonej poza granicami planu.



§22
1. Dla terendw cznaczonych na rysunku planu symbolami UMNT — tereny usiug i zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej ustata sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) usiugi,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2} przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b} dojscia i dojazdy,
¢) maia architektura,
d} zielen urzadzona o charakierze izofacyjnym.
2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy | zagospodarcwania;
1) dopuszeza sie mozliwosé lokalizacii budynkdw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
fub w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki,
minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy: 0,01,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.9,
teren biologicznie czynny: min, 30%,
zakaz zabudowy szeregowej,
dopuszcza sie przedsigwzigcia mogace potencialnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.

la terendw oznaczonych symbolami UMN1 ustala sie nastepujgce zasady ksziattowania zabudowy:
wysokosé budynkow mieszkalnych | ustugowych: do 10 m,
wysokosé budynkow gospodarczych i garazy: do 8 m,
geometria dachow gidwnej bryly budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, ¢ symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych do 459
dopuszcza sig dachy jednospadowej jedynie na budynkach lokalizowanych bezposrednio przy granicy
dzialki lub w odieglodci 1,5 m od granicy dziatki,

5) zakazuje sie realizowania budynkow z dachem uskokowym,

przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moZe zajmowaé wiecej niz 70%

diugosci potaci dachowej, a zadaszenie nad lukamami winno by¢ dwuspadowe lub krzywolinijne tzw. "wole

oko”. Dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami pofaciowymi,

7) zakazuje sie realizowania obiektow budowlanych z dachem ptaskim, kopertowym i uskckowym,

8) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakofczenie Scian,

9) w celu zapewnienia wilasciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal
mieszkalny lub 1 miejsce parkingowe na 100m? powierzehni uZytkowej budynkéw ushugowych,
realizowane na dziafce przeznaczonej pod zabudowe,

10} obsluga komunikacyjna:

a) zdrogi oznaczone] symbolem KD-Z1,

b} zdrogi oznaczone] symholem KD-D2Z,

¢) zdrogi oznaczonej symbolem KDWS.

11} nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 10 m mierzona od linil rozgraniczaigcych drogi oznaczonej symbolem KD-S,

b} 8 m mierzona od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-Z1,

¢) 6 m mierzona od finii rozgraniczajacych drogi oznaczone] symbolem KD-DZ,

d) 5 m mierzona ad linii rozgraniczajacych dregi oznaczonej symbolem KDWS,

e) 10 m mierzona od linii rozgraniczajacych terenu funkcjonainego oznaczonego symbolem KK.
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§23
1. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami UMN2 — tereny ustug | zabudowy mieszkaniowe}
jednorodzinnej ustala sig:
1} przeznaczenie podstawowe:
a} ushugi,
b} zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2} przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) dojscia i dojazdy,
¢) mala architektura,
d) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.
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2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:

1} dopuszcza sig mozliwosé lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy
dziatki lub w odleglosei 1,5 m od granicy dzialki,

2) minimalny wskaznik infensywnosci zabudowy: 0,01,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9,

4} teren biologicznie czynny: min. 30%,

5} zakaz zabudowy szeregowe,

6) dopuszcza sie przedsigwzigcia mogace potencialnie znaczaco cddziatywad na Srodowisko.

3. Dla terendw oznaczonych symbolami UMN2 ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysokosé budynkéw mieszkalnych i ustugowych: do 10 m,

2) wysokos¢ budynkdw gospodarczych i garazy: do 8 m,

3) geometria dachow glownej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych do 45¢,

4) dopuszcza sig dachy jednospadowej jedynie na budynkach lokalizowanych bezpodrednio przy granicy
dzialki lub w odleglosci 1,5 m ad granicy dziatki,

5) zakazuje sig realizowania budynkdw z dachem uskokowym,

6) przy uzytkowym poddaszu dodwietlenie jego pomieszezen lukamami nie maze zajmowaé wiecei niz
70% dugosci potaci dachowej, a zadaszenie nad lukamanmi winno byé dwuspadowe lub krzywofinijne
tzw. "wole oko". Dopuszcza sig dodwietlenie budynkdw oknami potaciowymi,

7} zakazuje sig realizowania obiektow budowlanych z dachem plaskim, kopertowym i uskokowym,

8) wykiucza sie stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakoficzenie Scian,

9) w celu zapewnienia wlasciwej obslugi parkingowe] ustala sig min. 1 miejsce parkingowe na 1 fokal
migszkalny lub 1 miejsce parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej budynkow usiugowych,
realizowane na dzialce przeznaczonej pod zabudowe,

10} obstuga komunikacyjna:

a) z drogi oznaczonej symbolem KD-Z1,
b) z drogi oznaczonej symbolem KDW1
11) nieprzekraczaina linia zabudowy:
a) od 8 mdo 44 m mierzona od linif rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KD-Z1,
b) 5 m mierzona od linii rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami KDW1.

§ 24
1. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U1 - tereny uslug, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe; ushugi,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) dojscia i dojazdy,
c) mala architektura,
d) zielen urzadzona o charakterze izolacyjnym.
2. Dia terendw, o kitérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujsce zasady ksztatowania zabudowy i
zagospodarowania;

1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

2} maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,

3) teren biologicznie czynny: min. 20%,

4) w celu zapewnienia wiasciwej obslugi parkingowej ustala sig min. 1 miejsce parkingows na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uZytkowej budynkéw zwiazanych z obsiuga kiienta, realizowane na
dzialce przeznaczongj pod zabudowe,

5} obstuga komunikacyjna:

a) z drogi oznaczonej symbolem KD-Z1,
b) z drogi oznaczonej symbolem KD-L3 poprzez tereny zabudowy mieszkaniowej aznaczone symbolem
MN1,
6) nieprzekraczaina linia zabudowy:
a) 40 m od zewngtrznej krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KD-S.
b} 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-Z1,
7} ustala sig nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
a) wysokosé budynkéw ustugowych: do 8 m,
b} wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy: do 8 m,
i1



¢) geometria dachow glownej bryty budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym
kagcie nachylenia potaci dachowych do 45¢,
d) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem uskokowym.
3. Dopuszcza sie przedsiewziecia megace potencialnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko

§25
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U2 - tereny usiug, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi,
2) przeznaczenie dopuszezalne:
a) iokale mieszkalne w budynkach ustugowych,
b} budynki gospodarcze | garaZe,
¢j dojécia i dojazdy,
d} mata architektura,
e} zielen urzadzona ¢ charakterze izofacyjnym.
2. Dia terendw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania;

1) minimalny wskaznik intensywnoéci zabudowy: 0,01,

2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,

3) teren biologicznie czynny: min. 20%,

4) w celu zapewnienia wiasciwe] obslugi parkingowej ustala sie min. 2 miejsce parkingows na jeden lokal
mieszkalny oraz min. 1 miejsce parkingowe na kaZde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
budynkow uslugowych zwigzanych z obsfugq klienta, realizowane na dzialce przeznaczongl pod
zabudowe,

5) obstuga komunikacyjna:
aj z drogi oznaczonej symbolem KD-Z1,
by zdrogi oznaczong] symbolem KD-D2,
¢) zdrogi oznaczonej symbolem KDW?1,

}  z drogi oznaczone] symbolem KDW?2,
)}z drogi potozonej poza granicami planu.
8) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) 8 m od finii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-Z21,
b} 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-D2 oraz drogi poloZonej poza
granicami ptanu,
¢) 5 m od finii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDW1 | KDW2.
7} ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkow ustugowych: do 8 m,
b) wysokos¢ budynkéw gospodarczych [ garazy: do 8 m,
¢) geometria dachow gidwnej bryty budynkdw: dachy dwuspadowe iub wielospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia polaci dachowych do 459,
d) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem uskokawyn.
3. Dopuszcza sig przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

£ O3

§ 26
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U3 - tereny ustug, ustala sie:
1} przeznaczenie podstawowe; ustugi,
2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) dojscia i dojazdy,
¢) mata architektura,
d) zielen urzadzona o charakierze izolacyjnym.
2. Dia terendw, o ktdrych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksziaffowania zabudowy |
zagospodarowania;
1) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
2) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,
3) teren biologicznie czynny: min. 20%,



4) w celu zapewnienia wiasciwe] obsiugi parkingowej ustala sie min. 1 migjsce parkingowe na kazde
rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw zwiazanych z obslugg kiienta, realizowane na
dzialce przeznaczone] pod zabudowe,

S} obsfuga komunikacyjna: z drogi zbierajaco-rozprowadzajacej zlokalizowanej w pasie drogi oznaczone
symbolem KD-S,

0) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-S,

7) ustala sig nastepuiace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow ustugowych: do 8 m,
b} wysokos¢ budynkdw gospodarczych i garazy: do 8 m,
¢) geometria dachow gtéwnej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, 0 symetrycznym
kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
d) zakazuje sie realizowania obiekiow z dachem uskokowym.
3. Dopuszcza sig przedsiewzigcia mogage potencjainie znaczaco oddziatywad na Srodowiska.

§27
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UPk - teren kultu religijnego, ustala sie:
1} przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religiinego,
2} przeznaczenie dopuszczalne:
a} usiugi publiczne,
b} budynki gospodarcze i garaze,
¢) mata architektura.
2. Dia terenu, o kibrych mowa w ust 1 ustala sie nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania:

1) zabudowy z zakresu przeznaczenia podstawowego: utrzymuje sig istnigjacq zabudowe wraz z
dzwonnicg z moZliwoscig dokonywania jej remontow, przy zachowaniu istniejacej formy budynku oraz
dopuszcza sig budowe garazy, budynkdw gospodarczych i budynkow towarzyszacych,

2) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 25,

4) teren biclogicznie czynny: min. 10%,

5) dia budynkéw ustug publiczaych:

a)  wysokos¢ budynkow uslug publicznych: dc 8 m,
b} geometria dachdw gldwnej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symeirycznym
kacie nachylenia potaci dachowych do 458,
¢} zakazuje sie realizowania obiektow z dachem uskokowym,
6) dla budynkow gospodarczych i garazy:
a) wysokosc budynkow gospodarczych i garazy: do 6 m,
b) geomefria dachéw gidwnej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe Ilub wielospadowe, o
symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych do 459,
¢) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem uskokowym,
7) obstuga komunikacyjna:
a} zdrogi oznaczonej symbolem KEBW1,
b} z drogi polozone] poza granicami planu
8) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi potozonej poza granicami planu,
b} 5§ m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonei symbolem KDW1,

9) utrzymuje sig istniejacy budynek plebanii z dopuszczeniem jego remontow, rozbudowy i przebudowy z
zachowaniem istniejgce formy architektonicznej budynku, wysokos¢ budynku nie moze przekraczad
11m do kalenicy dachu a geometria dachu - dach wielospadowy z zachowaniem symetrii pofaci
dachowych,

10) w celu zapewnienia wiadciwej obstugi parkingowej ustala sie min. 1 migjsce parkingowe na kazde
rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynku z zakresu przeznaczenia podstawowego i usfug
publicznych, realizowane na terenie oznaczonym symbolem UPK.

§28
1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UPo1 - teren ustug publicznych céwiaty, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekly i urzadzenia stuzace realizacji celow publicznych w zakresie
oéwiaty,
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2) przeznaczenie dopuszczalng:
a) budynkiiurzadzenia sportowe,
by mafa architekiura.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania i zagospodarowania terenu UPo1,
1} zakaz lokalizacii budynkéw i lokali mieszkainych,
2) obstuge parkingows nalezy zapewni¢ w granicach terenu UPo1 w ilosci 0,5 miejsca parkingowego na 1
zatrudnionego, realizowane na dziatce przeznaczonej pod zabudowe,
3} minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9,
5} teren biologicznie czynny: min. 20%,
§) obstuga komunikacyjna:
a) z drogi oznaczonej symbolem KD-D2,
b) z drogi oznaczonej symbolem KDWS,
7) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a} 8 m mierzona od iinii rozgraniczajgcych drogi oznaczonej symbolem KD-D2,
b) 5 m mierzona od finit rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KDWS5,
8) forma architekioniczna budynkéw powinna spelniat nastepujace wymagania:
a) wysokosé budynkdw: 15 m,
b} geometria dachdw gidwniej bryly budynku — dachy dwuspadowe iub wielospadowe o katie nachylenia
potaci dachowych do 459, w tym dachy plaskie,
¢) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukamami nie moZe zajmowaé wiecej niz
80% diugosci polaci dachowych.
3. Dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywat na srodowisko

§29
Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UPo2 - teren ustug publicznych odwiaty, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: usiugi owiaty,
2) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zieled urzadzona i nieurzadzona,
b} mata architektura,
¢} Sciezki piesze | edukacyjne.
3} zasady zagospodarowania ferenu:
a) zakaz budowy kubaturowych obiektow budowlanych,
b) obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KDWY,
¢} obstuge parkingowa nalezy zapewni¢ w granicach terenu UPo2 w bezposrednim sasiedziwie drogi
oznaczone] symbolem KDW1 w ilosci 3 miejsc parkingowych dla samochodow osobowych,
realizowane na dzialce przeznaczonej na cele ustug publiczaych.

§30
1, Da terenbw oznaczonych na rysunky planu symbolem US - tereny sporiu i rekreaci, ustala sie.
1} przeznaczenie podstawowe: tereny sporiu i rekreacii,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty zwigzane z obsluga terenow sportu i rekreacji,
b) maila architektura.
2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaitowania zabudowy i zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami
Us:
1} minimainy wskaZznik infensywnosci zabudowy: 0,01,
2} maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.9,
3} teren biologicznie czynny: min, 20%,
4} w celu zapewnienia wiasciwe]j obstugi parkingowej ustala sie min. 0,25 miejsca parkingowe na 1 miejsce
na trybunach sportowych lub 1 kibica sporfowego, realizowane na dzialce przeznaczonej pod zabudowe,
5} forma architektoniczna glownej bryly budynkéw powinna speiniaé nastepujace wymagania:
a) wysokos¢ budynkdw: do 9 m,
b} geometria dachow glownej bryly budynkéw: dachy dwuspadowe, jednospadowe lub fukowe o kacie
nachylenia do 40°, w tym dachy plaskie,
¢) zakazuje sig realizowania budynkow z dachami uskokowymi.
3. Obstuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolami KDW1 i KDW2,
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4. Nieprzekraczaina linia zabudowy mierzona od linii rozgraniczajacych drég:

1) 8 mmierzona od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonsj symbolem KD-Z1,

2} 5 m mierzona od linii rozgraniczajacych drég oznaczonym symbolami KDW1 i KDW2.
5. Dopuszcza sig przedsiewzigcia mogace potencjainie znaczaco oddzialywac na Srodowisko.

§ 31
1. Dla terenu oznaczenego na rysunku planu symbolem Pt - teren przemysiu, skladow i magazyndw, ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe;
a) obiekly i urzadzenia stuzace dziatalnosci produkeying,
b} ushugi,
¢} obiekly wytworczoscei i rzemiosta produkcyjnego,
d} skiadow i magazynow,
2) przeznaczenie dopuszczaine:
a) lokale mieszkalne dla prowadzacych dziatalnosé whbudowane w bryle budynku przeznaczenia
podstawowego,

b} budynki socjalne | administracyjne,
¢} budynki gospodarcze i garaze,

d) zielen o funkcjach izolacyjnych,

e) doiscia i dojazdy,

) parkingi,

g) place manewrowe.
2. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem

}  minimalny wskaznik infensywnosci zabudowy: 0,01,
} maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy; 2,
) teren biologicznie czynny: min. 10%,
) w celu zapewnienia wilasciwej obslugi parkingowej ustala sig min. 0,5 migjsca parkingowego na 1
zatrudnionego, realizowane na dzialce przeznaczonej pod zabudowe,
5) forma architektoniczna budynkéw powinna spelnia¢ nastepujace wymagania:
a) wysokosc budynkow do kalenicy mierzona przed wejciem do budynku: do 15 m,
b) geometria dachéw gtownej bryly budynkow: dachy dwuspadowe, jednospadowe fub tukowe o kagie
nachylenia potaci dachowych do 30°, dopuszcza sie dachy plaskie.
3. Obstuga komunikacyjna:
1) z drogi oznaczone} symbotem KD-D1,
2} z drogi poloZonej poza granicami planu, poprzez dziatke nr 1823 obreb geodezyjny Dabrowa, gmina
Mastéw,
4. Nieprzekraczalna linia zabudowy mierzona od linii rozgraniczajacych:
1} 10 m od linii rozgraniczajacych teren oznaczony symbolem KK,
2} 6 mod tinii rozgraniczajacych drogi oznaczone] symbolem KD-D1.
5. Dopuszcza sig przedsigwziecia mogace potencialnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

§32
1. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem P2 — tereny przemysiu, skladdw i magazynow, ustala
sie:
1} przeznaczenie podstawowe;
a) obiekty i urzadzenia stuzace dzialalnosci produkeyinej,
b) ustugi,
¢} obiekty wytworczoscei | rzemiosta produkeyjnego,
d) skladbw i magazynow,
2} przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale mieszkalne dia prowadzacych dzialalnosé whudowane w bryle budynku przeznaczenia
podstawowego,

b) budynki socjaine i administracyjne,
¢) budynki gospodarcze i garaze,

d) zielen o funkcjach izolacyjnych,

e} dojsciaidojazdy,



f) parkingi,
g} place manewrowe,

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw oznaczonych symbelem

1)
2)
3)
4)

minimainy wskaznik intansywnosci zabudowy: 0,01,

maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,

teren biologicznie czynny: min. 10%,

w celu zapewnienia whasciwe] obstugi parkingowe; ustala sie min. 0,8 migjsca parkingowego na 1
zatrudnionego | min, 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny, realizowane na dziatce przeznaczonej

pod zahudowe,

5) forma architektoniczna budynkéw powinna speinia¢ nastepujgce wymagania:

a) wysokosé budynkdw do kalenicy mierzona przed wejsciem do budynku: do 15 m,
b) geometria dachéw glownej bryly budynkdw: dachy dwuspadowe, jedrospadowe lub tukowe o kacle
nachylenia potact dachowych do 30°, dopuszcza sie dachy plaskie.

3. Obsiuga komunikacyina:
a) z drogi oznaczonej symbolem KD-Z1,
b) zdrogi oznaczonej symbolami KDW2,
¢} zdrogi oznaczonej symbolem KDW4,
4, Nieprzekraczalna finia zabudowy mierzona od linii rozgraniczajgcych drog:

1)

2)
3)

10 m od lnii rozgraniczajacych drogi oznaczongj symbolem KD-S, przy czym dla obiekiow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi nieprzekraczalna linia zabudowy nie moze byé mnigjsza niz 40 m
mierzona od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowe,

8 m od finii rozgraniczajacych drogi oznaczonej symbolem KD-Z1,

5 m mierzona od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych symbolami KDWZ i KDW4,

5. Dopuszcza sie przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywat na srodowisko

§33

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem P3 — teren przemysiy, skladow | magazyndw, ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty i urzadzenia sluzace dziatainosci produkeyingj,
b) ushugi,

c} obiekty wytworczosci | rzemiosta produkeyinego,

d) skiadéw i magazynow,

przeznaczenie dopuszczaine:

a) budynki socjalne i administracyine,

b} budynki gospodarcze i garaZe,
¢} zielen o funkciach izolacyjnych,
dy dojscia i dojazdy,

g) parkingi,

fi  place manewrowe,

2. istala sie nastepujace zasady ksztattowania zahudowy | zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem

P23
)
2)
3)
4)

8)

minimalny wskaznik infensywnosci zabudowy: 0,01,

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,

teren biclogicznie czynny: min. 10%,

w celu zapewnienia wlasciwe] obsiugi parkingowej ustala sig min. 0,8 mieisca parkingowego na 1

zatrudnionego, realizowane na dzialce przeznaczonej pod zabudowe,

forma architekioniczna budynkdw powinna spetnial nastepujace wymagania:

a) wysokos¢ budynkow do kalenicy mierzona przed wejsciem do budynku: do 15 m,

b) geometria dachdw gldwnej bryly budynkdw: dachy dwuspadowe, jednospadowe fub fukowe o kacie
nachylenia pofaci dachowych do 30°, dopuszcza sig dachy plaskie.

3. Obsiuga komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KDW1.
4, Nieprzekraczalna linia zabudowy: 5 m mierzona od linii rozgraniczajacych dogi oznaczonej symbolem KDWH1,
5. Dopuszcza sie przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddzialywat na Srodowisko
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§34
1. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem K - tereny przepompowni $ciekéw, ustala sie:
przeznaczenie podstawowe - obiekty | urzadzenia technologiczne zwigzane z oczyszczaniem Sciekow
sanitamych,
2. Ustala sig zakaz budowy kubaturowych obiektow budowlanych.

§35
1. Dia terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem W - tereny uje¢ wod podziemnych, ustala sie:
1} przeznaczenie podstawowe - obiekly i urzadzenia technologiczne zwigzane z ujmowaniem i uzdatrianiem
wbd pedziemnych § ich przesylem do sieci wedosiagowe.
2} przeznaczenie dopuszczaine:
a) obiekly i urzadzenia techniczne zwiazane z eksploatacja ujecia wody | jego ochrong,
b} zielen urzadzona.
2. Dla ujecia wod podziemnych nie ustanowiano strefe ochrony po$redniej, strefa ochrony bezposredniej zamyka
sie w granicach ogrodzenia ujecia i pokrywa sie z finiami rozgraniczajacymi.
3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zwigzanego z zaopatrzeniem w wode:
1} zakaz prowadzenia wszelkich dzialan, ktdre moga zagraza¢ zanieczyszczeniom wod lub powodowac
obniZzenie wydajnosci ujec,
2) wszelkie dziafania muszg by¢ zgodne z przepisami szczegbinymi reguiujacymi ochrone Zrddet i ujec
wody,
wysokosé budynkow: do 8 m,
geometria dachow - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 40° lub dachy plaskie,
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01,
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2,
teren biologicznie czynny: min. 60%,
obsiuga komunikacyjna:
a} z drogi oznaczonej symboiem KD-Z1,
b} z drogi oznaczonej symboltem KD-D2,
9) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sie.

O 4 2 L3 S D
NI e R N T I

§36
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem G1 - teren stacji redukeyjnej gazu wysokiego cisnienia,
ustala sie przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia zwiazane z przesylem i redukcjg gazu
wysokopreznego.
2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania: ograniczenie ucigzliwosci obiektu do granic
strefy technicznej zawierajgce] sie w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego.
3. Catkowita wysokos¢ abiektow budowlanych, o ktorych mowa w ust. 1 nie moze przekraczaé 7m.

§37
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS - tereny wod powierzchniowych érodladowych
piynacych, ustala sie:
1)  przeznaczenie podstawowe: odbiomik wod opadowych i roztopowych oraz rowy melioracyine,
2) przeznaczenie dopuszczalne: przejicia i przejazdy,
Przekroczenie elementami infrastruktury technicznej z uwzglednieniem przepisdw cdrebnych,
Wprowadza sig zakaz budowy ogrodzen pozbawiajacych swobodny dostep do wad.
W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci, ktbre moga utrudnic
naturainy splyw wod, a w szczegoinosci:
1} budowy kubaturowych obiektow budowlanych,
2) odleglos¢ obiektow budowlanych od linii brzegu cieku zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi,
3} zmiany uksztattowania terenu, skladowania materiaféw oraz wykonywania innych robét, z wyjatkiem
robot zwiazanych z utrzymaniem ciekdw wodnych.

P

§38
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ~ tereny lasow ustala sie przeznaczenie
podstawowe: tereny laséw.
2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw ZL.
1) zakaz prowadzenia wszelkich dziatan, ktore moglyby zagrazaé funkcii lesnej,
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2} prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzgdzenia lasu,

3} realizacie liniowych obiektow infrastruktury technicznej z wylaczeniem gazociagbw, bez uzyskiwania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieledne na zasadach okreslonych w
‘Ramowych wytycznych w sprawie zasad | warunkow udostepniania gruntdw lesnych (laséw) dla
realizacji podziemnych inwestycji liniowych”, ktdre okreslaig miedzy innymi:

a) prowadzenie infrastruktury fechnicznej w drodze lednej, linii podzialu powierzchniowego lub w
przypadkach szczegdinych wezdiuz Sciany lasu,

b} bez koniecznosci wycinki drzewostanu,

C) W pasie oszerokoscido 2 m,

d} prace budowlane prowadzone beda sposobem recznym.

§39
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku pianu symbolem ZLlz - teren zalesien, ustala sie przeznaczenie
podstawowe: las.
2. Ustala sie:
1) zakaz prowadzenia wszelkich dzialan, ktbre mogiyby zagrazaé funkeii lesnej,
2) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu.

§ 40
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem Z - tereny zieleni iegowej, ustaia sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny fak i pastwisk,
2) przeznaczenie dopuszczaine: obiekly, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz komunikacii.
2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sie wykonywania robdt oraz czynnoécei, ktére moge utrudni¢ ochrong
przed powodzig, a w szczegolnosct:

1) obiekiéw budowlanych kubaturowych,

2} sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacii wiklinowych na potrzeby regulacji koryt rzek i ciekow
wodnych oraz roélinnodci stanowiacej element obudowy biclogicznej dolin rzecznych, iub stuZzacej do
wzmacniania brzegdw,

3) zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialow oraz wykonywania innych robdt, z wyjatkiem robét
Zwigzanych z utrzymaniem cieku.

§ 41
1. Dia terenu oznaczonege na rysunku planu symbolem ZC — teren istnigjgcego cmentarza wraz ze strefami
ochronnymi, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe; cmentaiz (przeznaczenie gruntdw pod grzebalnictwo | pochowki),
2)przeznaczenie dopuszczalne:
a) niezbedne budynki zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu; kaplica, dom pogrzebowy
o indywidualnych formach architektonicznych nawigzujacych do funkcii terenu o catkowitej wysokosci
nie wyzszej niz 12 m,
b) parking,
odrebne beda tego wymagag.
3) ustala sig strefy ochronne wokét cmentarza: 50 m i 150 m, w ktérych obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Obsluga komunikacyjna: droga oznaczona symbolem KDW1.

§42
1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R - tereny rolnicze, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki gospodarcze przeznaczone do produkcii rolniczej,
b} zadrzewienia i tereny komunikacji lokainej.
2. Ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:
1) dia budynkdw, o ktdrych mowa w ust. 1 pkt 2 it a:
a) minimalna intensywnosé zabudowy: 0,01,
b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 04,
¢) teren biologicznie czynny: min. 50%,
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d) wysokas¢ budynkow: do 8 m,
&) geometria dachow gidwnej bryly budynkow: dachy dwuspadowe iub wielospadowe, o symetrycznym
kacie nachylenia polaci dachowych do 45°,
2) utrzymuje sie Srédpolne zadrzewienia oraz zielef tegows,
3) dopuszcza sie adaptacje opuszczonych zagrod dia funkeiji rekreacii indywidualnej,
4) wprowadza sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gleb i wod powierzchniowych.

§ 43

Uktad komunikacyjny terenu objetego planem stanowia nastepujace drogi:

1. Teren publicznej drogi krajowej klasy ekspresowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KD-S o przekroju
dwujezdniowym 2x2 wraz z urzadzeniami towarzyszacymi wynikajacymi z przepiséw ustawy o drogach
publicznych oraz siecig infrastrukiury odwodnienia i oczyszczania ciekdw pochodzacych z drogi oraz
oswietlenia, dia ktbrej ustala sie;

1) szerokoSC w liniach rozgraniczajacych: zmienna zgodnie z rysunkiem planu, §. w granicy pasa
drogowego

2) szerokost iezdni zasadniczej: 2x7 m,

3) zakazuje sie bezposredniej obshugi komunikacyjne] przylegajacych terendw budowlanych,

4) przejazdy drogowe "rdzno poziomowe",

5) drogi zbierajaco - rozprowadzajace,

6) zakaz lokalizacji malej architektury w pasie drogowym, oraz poza pasem drogowym w rejonie
skrzyzowan, tj. pomiedzy pasem drogowym, a nieprzekraczaing linig zabudowy,

7} lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej jedynie zgodnie z przepisami odrebnymi, na zasadach
okrestanych przez zarzadee drogi,

8) lokalizacja Sciezek rowerowych jedynie zgodnie z przepisami odrebnymi, na zasadach okreslanych
przez zarzadee drogi.

2. Teren publicznej drogi gminnej klasy zbicrezej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi  wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-Z1, dia ktdref ustala sie;

1} szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna zgodnie z rysunkiem planu, §. w granicy pasa
drogoweqo,

2} szeroko$é jezdni: min. 7 m,

3} chodniki,

4} trasy rowerowe.

3. Teren publiczne] drogi gminnej klasy zbiorcze] o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem
KD-Z2, dla ktorej ustala sig:

1) szerokod¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna zgodnie z rysunkiem planu, 4. w granicy pasa
drogowego,

2) szerokosé jezdni min. 7 m,

3) chodniki,

4) trasy rowercwe.

4, Teren publicznej drogi powiatowe] Klasy lokalnej nr 02977 relacii Jaworze - Gruszka o przekeoju
iednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach
publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L.1, dla ktdrej ustala sie:

1} szerokost w liniach rozgraniczajgeych: zmienna zgodnie z rysunkiem planu, tf. w granicy dziakki
drogowej,

2} szerokosé jezdni: min. 5,5 m,

3) chodniki,

4) frasy rowerowe.

5. Teren publicznej drogi powiatowe] klasy lokalnej nr (298T relacji Kajetandw-Gruszka-Lekomin o przekroju
jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o drogach
publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L.2, dla kiorej ustala sie:

1) szercko$¢ w liniach rozgraniczejacych: zmienna zgodnie z rysunkiem planu, tj. w granicy dziatki
drogowsj,

2) szeroko$¢ jezdni: min, 5,5 m,

3} chodniki,

4) trasy rowerowe.
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8. Teren publicznej drogi powiatowe] kiasy lokalnej nr 0308T relacji Kajetanow-Marczakowe Doty-Podemiynie o
przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepiséw o
drogach publicznych, oznaczena na rysunku planu symbolem KD-L3, dla ktorej ustala sig:

1} szeroko$t w liniach rozgraniczajgcych: zmienna zgodnie z rysunkiem planu, ff. w granicy dziaki
drogows],

2) szerokosé jezdni: min. 5,5 m,

3) chodniki,

4) trasy rowerowe.

7. Teren publicznej drogi powiatowej klasy lokaingj nr 03087 relacii Kajetanow-Marczakowe Doly-Podemlynie o
przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisow o
drogach publicznych, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L4, dia ki6rej ustala sie:

1) szerokos¢ w finiach rozgraniczajacych: 12 m, w granicach planu rezerwuje sie pas szerokosci 5 m
pozostaia czgs¢ poza granicami planu na terenie gminy Mastow,

2) szerokosE jezdni: min. 5,5 m,

3) chodniki,

4) trasy rowerowe,

8. Tereny publicznych drog gminnych klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbednymi
urzadzeniami technicznymi wynikajacymi z przepisdw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-D1, dia kidrych ustala sie:

1) szerckosé w liniach rozgraniczajacych: 10 m,
2) szerokosc jezdni: min. 5 m,

3)  chodniki,

4) kasy rowerowe.

9, Tereny publicznych drodg gminnych klasy dojazdowej o przekroju jednojezdniowym wraz z niezbgdnymi
urzadzeniarmi technicznymi wynikajacymi z przepiséw o drogach publicznych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KD-D2, dla ktbrych ustala sie:

1) szerokose w liniach rozgraniczajacych: zmienna od 10 m do 12 m zgodnie z rysunkiem plany,

2) szerokosé jezdni: min. 5 m,
3)  chodniki,

4) trasy rowerowe,

§ 44
Dia terendw oznaczonych symbolem KDW1 - tereny drog wewnetrznych, ustaia sie:
1) szerckost w liniach rozgraniczajgcych: 8 m z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
2} minimaina szerokos¢ jezdni: min. 4,5 m,
3) chodniki.

§ 45
Dia terenow oznaczonych symbolern KDW2 - tereny drog wewnetrznych, ustala sie:
1) szerckosc w liniach rozgraniczajgcych: 10 m z poszerzeniami zgodnie z rysunkiem planu,
2)  minimaina szerokost jezdni min. 4,5 m,
3) chodniki.

§ 46
Dla terenu oznaczonego symbolem KBW3 - teren drogi wewnetrznej, ustala sie:
1) szeroko$C w liniach rozgraniczajacych: 3 m z poszerzeniem zgodnie z rysunkiem planu,
2) minimaina szeroko$c jezdni min. 3 m.

§ 47
Dia terenow oznaczonych symbolem KDW4 - tereny drag wewnetrznyceh, ustala sie:
1) szercko$C w liniach rozgraniczajacych: zmienna zgodnie z rysunkiem planu,
2)  minimalna szerokost jezdni: min. 3 m.

§48
Dia terenu oznaczonego symbolem KDWS - teren drogi wewnetrznsj, ustala sie:
1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: 12 m z poszerzeniami zgodnie 2 rysunkiem plany,
2)  minimalna szerokosé jezdni: min. 4,5 m,



3) chodniki,
4)  trasy rowerows.

§ 49
Dia terenu oznaczonego symbolem Kx - feren ciagu pieszo jezdnego, ustala sig:
1} szeroko$é w liniach rozgraniczajacych: w granicach dziatki,
2} minimalna szerokos¢ pasa jezdnego: min. 2,5 m,

§ 50
Dia terenu o0znaczonego na rysunku pianu symbolem KK - teren kolei, dia ktdrego ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe; teren komunikacji kolejowei,
2) przeznaczenie dopuszczaine: infrastruktura techniczna,
3) ekrany akustyczne.

§ 51
1. Wskazuje sle na rysunku planu linie energetyczng wysokiego napiecia 110k, oznaczong na rysunku planu
symbolem E110 kV wraz ze strefa techniczng wynoszaca 20 m od osi linii w obie strony.
2. W strefie technicznej, o kidrej mowa w ust. 1 ustala sie zakaz:
1) budowy budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
2) utrzymywania zadrzewien | zakrzewien o wysokosci wigkszej niz 3 m ppt.
3. Dopuszcza sie odstepstwo zblizenie budynkéw do osi finii za zgoda { na zasadach zarzadey sieci.

§ 52
Wskazuje sie na rysunku planu przebieg gazociagu wysokiego cisnienia DN 300 Pr 6.3 MPa relacji Parszow ~
Kielce, oznaczony na rysunku planu symbolem G2 wraz ze strefg kontrolowana wynoszaca 3 m od osi gazociagu
w obie strony, w ktrej wprowadza sig:
1} zakazy wynikajace z przepisdw odrebnych oraz zakaz zabudowy kubaturowych obiektow budowianych,
2) dopuszcza sig realizacje podziemnej i naziemnej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem odleglosci
od gazociagu zgodnie z przepisami odrebnymi.

ROZDZIAL 11
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych achronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych,
a takze obszarbw szczegbinego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig mas ziemnych,
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa

§53
1. Naobszarze objgtym ustaleniami planu nie wystepuja;
1) tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych,
2} tereny gomicze,
3} obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
4) krajobrazy priorytetowe.
2. Cbszar objety ustaleniami planu pofozony jest w obrebie obszaréw chronionych na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody: ustalenia zgodnie z § 10

ROZDZIAL 12
Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§54

1. Na obszarze objetym granicami planu nie okresla sie granic obszarow wymagajacych scaien i podziatu
nieruchomosci.
2. Dia terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5 i UMN1, UMN2 ustala sig nastepujace

zasady | warunki scalenia | podziaiu nieruchomosci:

1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzié procedura przewidziang ustawg o gospodarce

nieruchomosciami,
2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,
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3) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granica iej drogi powinien byé prosty
lub zblizony do kata prostego,
4) szeroko$t frontu nowo wydzielanych dzialek nie mniejsza niz 20m,
5) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 700m?,
6) parametry dojazdow zgodne z § 5 ust 1.
3. Dia tererbw oznaczonych symbotami P1, P2, P3, U1 i U2 ustala sie nastepujace zasady i warunki scalenia i
podzialu nieruchomosci;
1} scalenia t podzialy naleZy przeprowadzic procedurg przewidziang ustawg o gospedarce
nieruchomosciami,
2) kazda dziafka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,
3) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi a granicy tej drogi powinien byé prosty
lub zblizony do kata prostego,
4) szeroko$é frontu nowo wydzielanych dziaiek nie mnigjsza niz 30m,
5) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mnigjsza niz 2000m?,
6) parametry dojazdow zgodne z§ 5 ust 1.
4. Wymienione w ust, 2 i 3 minimaine wielkosci dzialek nie obowiazuja w przypadku dokonywania podziaiéw pad
dojazdy, ptace, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej oraz majacych na calu regulacie stanu faktycznego
na gruncie, a takze podzialéw majacych na celu powiekszenie dzialek sasiednich.
5. Dla pozostatych terendw nie okreéla sie szczegttowych zasad i warunkow scalen i podzialu nieruchomosci.

ROZDZIAL 13
Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 55

1. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow ohowigzuje:

1} bezwzgledny zakaz odprowadzania nieoczyszezonych Sciekow do gruntu | wod powterzchniowych, za
wyjatkiem wod opadowych i roztopowych,

2} sukcesywne podigczenie obiekiow mieszkalnych, uslugowych i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitamej wraz z budowa systemu kanalizacii.

2. Wzdiuz ciekdw wodnych ustala sie strefe hydrogeniczng ¢ zasiegu okresionym na rysunku planu zgodnym z
terenem funkcjonalnym Z, obejmujaca pasy terenu polozone w bezposrednim sasiedziwie ciekow. W strefie
tej, niezbednej dla ochrony biclogicznej cieku (bioréznorodnosei) oraz dla umozliwienia prowadzenia robdt
remontowych i konserwacyjnych w korytach ciekdw, obowiazuje zakaz zabudowy.

ROZDZIAL 14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 56
1. Zasady obsiugi w infrastrukture techniczna:
1) sieci i inne wzadzenia infrastrukiury fechnicznej naleZy realizowat na zasadach i warunkach
okreslonych przez zarzadcdw sieci.
2) zaleca sie aby nowo projektowane sieci uzbrojenia fechnicznego projektowane i budowane byly w
sposob bezkolizyjny z istnigiacym i planowanym zagospodarowaniem nieruchomoscl.
3) budowa sieci infrastruktury techniczne} w pasach drogowych jedynie za zgodg | na zasadach
okreslanych kazdorazowo przez zarzadcow drdg.
4) zaleca si¢ budowe sieci infrastruktury techniczne] wzdtuz granic dzialek przylegajacych do ciagow
komunikacyjnych.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) obszar objety planem zaopatrywany jest w wode z ujecia wod podziemnych,

2) budowe, rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci wodociagowej,

3) projektowang sie¢ wodociagowa nalezy wiaczyC do istniefacych wodociagdw t wyposazyé w niezbedng
armature i hydranty przeciw pozarowe. Sieé, o ile istnigje taka mozliwosc¢, nalezy wykona¢ w postaci
zamknietego ukfadu, umoZliwiajacego jej obustronne zasilanie,

4} do czasu budowy sieci wodociagowych na terenach nie posiadajacych takich sieci dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach
odrebnych.
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3. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych, ustala sie:

1} budowe, rozbudowe i przebudowe sieci kanalizacji sanitarnej,

2) docelowo Scieki sanitame z obszaru planu nalezy odprowadzi¢ do projektowane] sieci kanalizacji
sanitarngj,

3) scieki za posrednictwem projektowanej sieci kanalizacyjnej sanitamnej zostang odprowadzone do
oczyszezalni ciekdw,

4) do czasu budowy sieci kanalizacii sanitame} dopuszcza sie budowe | uZytkowanie szczelnych
zbiornikdw na Scieki sanitarmne oraz przydomowych oczyszczalni sciekow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenow zabudowy mieszkaniowej powierzchniowo do istniejacych
rowow otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wiasnej dziatki,

2) odprowadzenie wod opadowych z terendw uslug oraz zwiazanych z terenami dziafalnosci gospodarcze;
nalezy odprowadzi¢ do odbiomikéw po wezesniejszym podczyszezeniu w separatorach do odbicrmikow
jezeli przepisy odrebne tego wymagaia,

3) odprowadzenie wod z terendw drdg i placdw utwardzonych do odbiomikow po wezesnigjszym ich
oczyszezeniu z substancii ropopochodnych i zawiesin do odbiomikdw jeZeli przepisy odrebne tego
wymagaja,

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1)} budowe, rozbudowe i przebudowe systemu sieci gazociagow sredniego | wysokiego cisnienia,

2) gazociggi Sredniego | wysokiego ciSnienia nalezy wykona¢ zgodnie z warunkami wynikajacymi z
przepisow odrebnych, w przypadku budowy sieci gazowej naleZy uwzglednic strefy konfrolowane o
szerokosciach zgodnych z przepisami odrebnymi,

3) w przypadku braku sieci gazowe]j dopuszcza sie rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz plynny.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sie:

1) budowe, rozbudowe i przebudowe siect energetycznych,

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenéw budowlanych w energie
slektryczng,

3) stacje transformatorowe 15/04 &V lokalizowaté w sposéb bezkolizyjayeh z innymi obiektami
budowlanymi (cdleglo$¢ od budynkbéw mieszkalnych 7m).

4) linie Sredniego i niskiego napiecia nalezy budowa zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrebnych,

5) budowa nowych oraz modemizacja istniefacych linfi napowietrznych i kablowych bedzie prowadzona
przez zarzadce sieci w zaleznoSct od polrzeb z uwzglednieniem technicznych i ekonomicznych
aspektow inwestyci,

B) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych zgodny z przepisami odrebnymi. Zaleca sie przyjecie nastepujacych odleglosci
{stref technicznych) dla budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

a) min. 7 mod osi linii napowietrznych Sredniego napigcia (15kV) i stacji transformatorowych,
b) min. 3 mod osi linii napowietrznych niskiego napigcia,
¢} ewentualne zbiizenie budynkow do osi finii nalezy uzgodnic z zarzadea linii.

7. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie;

1) na obszarze objetym planem z wylaczeniem terendw lasow dopuszcza sie lokalizacje obiekidw z
urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej oraz sieci internetu szerokopasmowego przy
uwzglednieniu dopuszczalnych pozioméw pol elektromagnetycznych jakie musza byé speinione dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows i miejsc przebywania dia ludzi, oraz przy
uwzglednieniu przepisow odrebnych.

2) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie: przyjmuje sie rozwigzania oparie o paliwa stale, niskoemisyjne
{ bez emisyjne zapewniajace minimalizacig emisji zanieczyszczen do srodowiska.
9. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustaia sie:

1) w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi ustala sie zasade odbioru odpadéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy w Zagnansku zgodnie z przepisami odrebnymi, ze
szczegbinym uwzglednieniem segregacji | odzysku odpadéw u zrodia ich powstawania,

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektéw ustugowych i usiug produkeyjnych zgodnie z
obowiazujacymi przepisami odrebnymi.

10. W zakresie komunikacii ustala sie warunki i zasady okreslone w § 43-50.



ROZDZIAL 15
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 57
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem zagospedarowania przestrzennego na cele
ckreslone w § 7 pozostajg one w dotychczasowym uZytkowaniu, bez dopuszezenia zabudowy tymczasowe).

ROZDZIAL 16
Stawki procentowe na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdrej mowa w art, 36 ust.4 ustawy

§ 58
Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MNZ2, MN3, MN4, MN5, UMN1, UMN2, U1, U2, U3, P1, P2, P3, MWU
i MW ustala sie stawke wzrosiu wartosci nieruchomosci w wysokosci 7%.

ROZDZIAL 17
Przepisy uzupelniajace

§ 59
Dla terenu objetego planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony Uchwalta
Nr 65/2006 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 18 fipca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego solectwa Kajetandw na terenie gminy Zagnafsk (Dz. Urz. Woj. Swiet. z 2006 r. Nr 233 poz. 2656
wraz ze zmianami).

Rozdziai 18
Przepisy koncowe

§ 60
Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Zagnansk.

§ 61
Uchwafa obowigzuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa
Swigtokrzyskiego.
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