UCHWALA NR 8/2007
Rady Gminy w Zagnaisku
z dnia 26 lutego 2007 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Zachelmie na terenie gminy Zagnarnsk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 14 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami) po przediozeniu przez Widjta Gminy Zagnansk miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sofectwa Zachelmie na terenie gminy Zagnansk, Rada
Gminy w Zagnarisku uchwala co nastepuje:

DZIAL |
Postanowienia ogéine
ROZDZIAL 1

Ustalenia wprowadzajace
§1

1. Uchwaleniu podlega migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Zachelmie na terenie gminy Zagnansk, zwany dalej ,planem”.

2. Plan obejmuje teren potozony w granicach sofectwa Zachelmie, o kiérym mowa
w Uchwale Nr 44/2003 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 8 wrzesnia 2003 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zagnansk.

3. Ustalenia planu stanowia;

1) tres¢ niniejszej uchwaly,

2) Zat. Nr 1 - Rysunek migejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sofectwa
Zachetmie na terenie gminy Zagnansk — ,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu”; skala 1; 2000",

3) Zat. Nr 2 - Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu,

4) Zat. Nr 3 - Rozstrzygniecia Rady Gminy w Zagnarisku w sprawie sposobu realizacii,
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Plan, stosownie do przepisow odrebnych o ochronie Srodowiska zostat poprzedzony
opracowaniem ekofizjograficznym terenu, zawierajacym poszerzone materialy
informacyjne.

5. Do planu dolgczone zostaly, jako odrebne opracowania nie podlegajgce uchwaleniu:

1) Prognoza oddziatywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Zacheimie, \nawteregle gminy Zagnansk, na srodowisko

przyrodnicze, WS
2) Prognoza skutkéw finansowych cbwalema,?nf owego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Zach _ i} Zagnansk




§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — rozumie sie przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Zachelmie na terenie gminy Zagnansk, ktérego ustalenia zostaly wyrazone
w formie okreslonejw § 1 ust. 3,

2) rysunku planu - rozumie si¢ przez to rysunek opracowany w wykorzystaniem map
zasadniczych (kompilacja) w skali 1; 2000, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) ustawie — rozumie si¢ przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),

4) dziatce budowlanej - rozumie sie¢ przez to nieruchomos$é (dziatke gruntu) lub taka jej
czgsc, ktéra polozona jest w granicach terenu przeznaczonego w planie na cele
zabudowy oraz ktérej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej pozwalajg na realizacje obiektdéw
budowlanych w sposdb zgodny z ustaleniami planu i z zachowaniem wymogow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

5) intensywnosci zabudowy terenu (dziatki budowlanej) - rozumie sie przez to wskaznik
definiowany jako stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw
zlokalizowanych na danym terenie (dzialce budowlanej) do powierzchni tego terenu;
powierzchnie budynku liczy sie w obrysie $cian zewnetrznych lub, w przypadku
kondygnacji poddasza, w obrysie stropedachu na wysokosci 1 m od poziomu podtogi,

6) wskaznikach wykorzystania terenu - rozumie sie przez to rozpatrywane tacznie dia
danego terenu wielkosci: powierzchni zabudowy, powierzchni terenu biologicznie
czynnego oraz intensywnosci zabudowy,

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé warto$é procentows
stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych powierzchni dziatki, pokrytych roslinnoscig
na gruncie rodzimym, do catkowitej powierzchni dziatki,

8) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumieé¢ granice pomiedzy terenami
o roznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania Iub réznym przeznaczeniu
podstawowym (réznej funkcji), w tym réwniez pomiedzy terenami drég a terenami
przeznaczonymi pod zabudowe i inne zainwestowanie,

9) minimalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczone na dzialce linie
okreslajgce najmniejszg, dopuszczalng odlegtosé zewnetrznego lica sciany budynku od
ulicy, ciagu pieszego, granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez
wysunietych poza ten obrys schoddw, okapow, otwartych gankéw oraz balkonéw,

10) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumieé bezposredni dostep do tej
drogi albo przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie stuzebnosci drogowe;,

11) stuzebnosci drogowej — nalezy przez to rozumieé dostepnosé gruntows do przejazdu,
przechodu jub uzbrojenia technicznego potwierdzong notarialnie z wpisem do ksiegi
wieczystej,

12) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé¢ planowany rodzaj
uzytkowania terenu, ktory przewaza lub powinien przewazaé¢ na danym terenie wraz
z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwigzanego bezposrednio z funkcja
terenu,

13) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaj uzytkowania inny niz
podstawowy, ktory nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym na danym terenie
i terenach sasiednich,

14) ustugach lub dziatalnosci nie ucigzliwej — nalezy przez to rozumieé dziatalnos¢, ktéra
nie powoduje oddziatywan szkodliwych dla érodowiska i zdrowia ludzi oraz oddziatywan
mogacych pogorszy¢ stan Srodowiska, dla ktérych sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu
na srodowisko nie jest wymagane,

15) ustugach komercyjnych podstﬁub\‘ﬂyr.yh I nalezy rozumieé¢ uslugi sluzace
zaspokojeniu potrzeb ludnosci w ?qk esie hand}uC bodstawowego rzemlos#a (np ustugi

fryzjerskie, krawieckie, szklarsk;empr_”
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sprzetu domowego, matej gastronomii, piekarnie o wielkoéci produkcyjnej nie
przekraczajacej 1t/dobe), ktére moga by¢ realizowane w granicach terendéw zabudowy
mieszkaniowej, po spetnieniu wszelkich wymogow wynikajacych z przepiséw
szczegélnych. Ucigzliwosé powyzszych przedsigwzieé powinna ogranicza¢ si¢ do terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny,

16) sieci infrastruktury technicznej uzytku powszechnego — nalezy przez to rozumiec
bedace w eksploatacji zaktadéw lub przedsigbiorstw, sieci techniczne rozdzielcze, do
ktérych mozliwoéé przylaczenia na okreslonych warunkach zagwarantowana jest
przepisami powszechnie obowigzujacymi lub przepisami miejscowymi oraz zwigzane
Z nimi sieci przesytowe,

17) przytaczu — nalezy przez to rozumie¢ odcinek sieci, z ktérego korzysta jeden lub Kilku
uzytkownikéw, taczacy sie¢ uzytku powszechnego z obstugiwanymi obiektami,

18) tytule prawnym — nalezy przez to rozumie¢ prawo wtasnosci, uzytkowania, zarzadu oraz
inne prawa wynikajace z umoéw cywilnoprawnych,

19) opinii urbanistycznej — nalezy przez to rozumiec opinig, odnoszacg si¢ do zagadnien
zagospodarowania przestrzennego, wydang przez osobe spetniajaca wymogi zawarte
w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 15. 12 .2000r. o samorzadach zawodowych architektdw,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001r. Nr 5 poz. 42 z poZniejszymi
Zmianami).

ROZDZIAL 2

Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

§3

Ustalenia planu sa zgodne z zapisami ,Studium uwarunkowann i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk, uchwalonym Uchwatg Nr 1/2005 Rady
Gminy w Zagnansku z dnia 28 lutego 2005 r. oraz przepisami odrgbnymi, odnoszacymi sie
do obszaru objetego niniejszym planem.

§4

1. Przedmiotem ustalen planu s zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy oraz
stosownie do potrzeb, w art. 15 ust. 3 ustawy.

2. W planie uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych
przepiséw prawnych, z przepisow prawa migjscowego oraz ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalern planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktorych
przedmiotem jest spos6b zagospodarowania terendw, nalezy uwzgledniaé iacznie:

1) wymogi wynikajgce z ustalen planu, w tym:
a) warunki ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, kulturowego,
krajobrazu i tadu przestrzennego,
b) ogélne zasady zagospodarowania terendw, podziatdbw nieruchomosci
i ksztattowania zabudowy,
c) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,
2) wymogi wynikajace z przepisow powszechnie obowiazujacych oraz przepisow
prawa miejscowego.

1. Rysunek planu zawiera: Ve Y
1) oznaczenia cyfrowe i literowe téfenowwyd
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2) oznaczenia bedace ustaleniami planu, w tym w szczegélnosci:
a) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
b) minimalne linie zabudowy.
2. Oznaczenia cyfrowe na rysunku planu umozliwiajace identyfikacje potozenia terendw.

§6

Zamierzeniem ustalen planu jest uwzglednienie zasady zréwnowazonego rozwoju
i zapewnienie integracji wszelkich dziatar podejmowanych w jego granicach, w celu:
1) ochrony interesu publicznego,
2) zapewnienia warunkéw przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych i miejsc pracy,
3) tagodzenia konfliktéw pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

ROZDZIAL 3

Ogélne ustalenia realizacyjne

§7

1. Ustalenia zawarte w ninigjsze] uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu
zabudowy i zagospodarowania terenu objetego planem.

2. Ustalenia ogdine planu wraz z ustaleniami szczegdlowymi dotyczacymi poszczegolnych
terendw i infrastruktury technicznej, stanowig integralng czes¢ ustalerh planu. Pominiecie
lub wybibércze stosowanie poszczeg6lnych ustaien, powoduje niezgodno$s¢ z niniejszym
planem.

3. W razie wystgpienia watpliwosci lub niejednoznacznosci przy odczytywaniu ustalen planu,
niezbedne jest zasiegniecie opinii urbanistycznej. Opinia urbanistyczna nie zwalnia od
przestrzegania przepisoéw szczegbinych.

4. Zmiana przepisdw szczegolnych zwigzanych z trescig ustalert planu nie powoduje
potrzeby zmiany tych ustalen, jezeli w sposéb oczywisty daje si¢ je dostosowac do
nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich istoty. W sprawach kontrowersyjnych
nalezy uzyska¢ opinie urbanistyczna.

§8

1. Na terenach objetych planem, sposob usytuowania nowych obiektéw i urzadzen
budowlanych, pozostawia sie do uscislenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie
wydania pozwolenia na budowe, z zachowaniem wymogdéw wynikajacych z przepisow
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkdw
technicznych, jakimi powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002r. Nr
75) oraz innych przepisdéw prawa i Norm Polskich, majgcych odniesienie do okreslonego
w planie, sposobu uzytkowania terenu w oparciu o skonkretyzowany wniosek
inwestorski.

2. Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych do dzialek budowlanych w obrgbie
terendw przeznaczonych do zabudowy, szeroko$¢ nowo wydzielanych drég nie moze
byé mniejsza niz wynika to z przepiséw odrebnych, a linia zabudowy od nich nie
moze by¢ mniejsza niz 4,0m,

2) wyznaczenie tras urzadzen linie

iov lip\“graz terendw urzadzeh zwigzanych
z rozbudowa systemoéw infrastydigiiry-- iieznej, o ktérej mowa w rozdziale 10,
stosownie do warunkéw wynikgjacych. z&: szczegdtowych rozwigzan technicznych, nie

kolidujacych z innymi ustaleni \ﬁ;ij‘/p]_gf o )
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3) linie rozgraniczajace drég moga byé przesuwane tylko w przypadkach wynikajacych
z technicznych warunkéw ich urzadzania; odstepstwo od zasad okreslonych w § 38,
wymaga zgody zarzadcey drogi,

3. Konieczne drogi dojazdowe do dzialek — nie wyznaczone w planie — nalezy
zaprojektowaé jako drogi o szerokosci nie mniejszej niz to wynika z przepisdw
szczegdinych.

4. Realizacja nowych lub przebudowa, rozbudowa i nadbudowa istnigjgcych budynkdw,
a takze zmiany zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie moga naruszaé:

1) praw wiascicieli, uzytkownikéw i administratoréw terendw sgsiednich,

2) norm technicznych, sanitarnych i przeciwpozarowych okreslonych odrebnymi
przepisami prawnymi,

3) innych wymagan, a w szczegdlnosci dotyczacych ochrony Srodowiska, gospodarki
wodnej oraz ochrony dobr kultury i krajobrazu - okreslonych w przepisach
szczegdlinych.

5. W granicach calego terenu objetego planem dopuszcza sie Iokalizowanie nie

wyznaczonych na rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dia

obstugi terenu.

§9

1. Na catym obszarze objetym ustaleniami planu dopuszcza sie:

1} rozbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i zagrodowej),
usfugowej i gospodarczej nie wyznaczonej na rysunku planu,

2) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla potrzeb
lokalnych z zakresu:

a) zaopatrzenia w wode (w tym ujeé, stacji uzdatniania wody, zbiornikéw wody
hydroforni i innych),

b) odprowadzania i oczyszczania S$ciekdw (w tym przepompowni $ciekow,
przydomowych i grupowych oczyszczalni Sciekéw),

C) zaopatrzenia w energie elektryczna (w tym stacji transformatorowych),

d) zaopatrzenia w gaz i ciepto oraz telekomunikacji,

3) wytyczanie drog dojazdowych, ciggdw pieszych, szlakéw turystycznych, tras
narciarskich i $ciezek rowerowych innych niz wskazanych na rysunku planu.

2. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 jest dopuszczalna o ile nie powoduje
naruszenia przepiséw dotyczacych ochrony gruntdw rolnych i lesnych.

3. Wyznaczanie i realizacji Sciezek rowerowych (nie wskazanych na rysunku planu) na
terenie objetym ustaleniami planu, nalezy dokonywaé z uwzglednieniem nastepujacych
zasad:

1) w obszarach zabudowy wsi $ciezki rowerowe winny by¢ realizowane w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz w obrebie terendw przeznaczonych na cele
inwestycyjne,

2) w obszarach otwartych (rolnych i leSnych) $ciezki rowerowe nalezy wyznaczaé
wykorzystujac istniejgcy uklad drég polnych, z dgzeniem do eliminacji kolizji ruchu
rowerowego z turystycznym ruchem pieszym.

4. Rozbudowa, przebudowa i nadbudowa istniejgcych budynkéw, potozonych w terenach
nie przeznaczonych na cele mieszkaniowe i ustugowe oraz w terenach pomiedzy linig
rozgraniczajacg drogi publiczne a linig zabudowy jest dopuszczalna, jezeli nie narusza
przepiséw odrebnych oraz pod warunkiem uwzglednienia ogélnych zasad ksztattowania
zabudowy, mozliwosé rozbudowy ogranicza sie do zwiekszenia powierzchni zabudowy
0 nie wiecej niz 30%; rozbudowa moze by¢ przeprowadzona jednorazowo w okresie
obowigzywania planu, bez mozliwodci ponownego zwiekszenia powierzchni obiekty;
dopuszcza sie ponadto mozliwosé budowy na zasadzie wymiany substancji budowlanej.

5. Na obszarze objetym granicami plany,q;\r’;‘gﬁuje\s{ie isthiejgca zabudowe.

6. Ustala sie obowigzek zapewnie i’a’i';d1a"‘now§pr jektowanych obiektéw niezbednego
programu parkingowego, stosow gb\;i@p‘g iiszyhlﬁ Wymogow:




1) dla obiektdéw ustugowo-handlowych - 1 m|ejsce na 10m? powierzchni ogéine;j,
2) dla biur i administracji — 1 miejsce na 15m? powierzchni ogéinej,
3) dla gastronomii — 1 miejsce na 10m? powierzchni ogéine;.

§10

Dla calego obszaru objetego planem w zakresie ochrony przeciwpozarowe;

i przeciwdziatania powaznym awariom ustala sie:

1. pokrycie zapotrzebowania w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
szczegolnymi, przez istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

2. wyprzedzajacg lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania, rozbudowe sieci
wodociggowej dla zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie ilosci
i jakosci wody z uwzglednieniem ochrony przeciwpozarowej,

3. wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne,
zgodnie z przepisami i normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowsj,

4. Drogi pozarowe do siedlisk i budynkéw uzytecznosci publicznej oraz nowo realizowanych
budynkéw muszg spetniaé warunki okreslone w przepisach szczegodinych.

5. W przypadku realizacji obiektéw budowlanych uzytecznosci publicznej nalezy
kazdorazowo uwzglednié w zakresie uzgodnionym z Wydziatem Zarzadzania
Kryzysowego Swietokrzyskiego Urzedu Wojewoddzkiego wymogi z zakresu obrony
cywilnej zgodnie z rozdziatem 1 i 6 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zmianami).

6. Wymogi dotyczace ochrony ludnosci zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzglednienia w zagospodarowaniu
przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. Nr 125, poz. 1309).

DZIAL 1l
ROZDZIAL 1

Przeznaczenie terendéw
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 11

1. Stosuje sie nastgpujace symbole identyfikujace tereny wyznaczone finiami
rozgraniczajacymi, wskazanymi na rysunku planu:

1) MN1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wymagajace scalenia i
podziatu,

3) MNPx - tereny zabudowy pensjonatowej, rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wymagajace scalenia i podziatu,

4) UPK —tereny obiektow kultu religijnego,

5) UPo, UPo1 —tereny ustug oswiaty,

6) U - tereny ustug komercyjnych,

7) US - tereny sportu, turystyki, rekreacji i wypoczynku

8) 01WS — tereny istniejacych zbiornikow wodnych

9) R —tereny rolne, —

10) ZL - tereny laséw,

11) ZLz - tereny dolesien, /‘"\) -

12) ZC — tereny cmentarza wraz z.'e s(r

‘CA.




13) ZZ2 — tereny tak i dolin rzecznych stale lub okresowo prowadzace wody,
14) KD - tereny drég publicznych, w tym:
a) KD-S1 - projektowana droga klasy ekspresowej S7,
b} KD-Z - istniejgca droga klasy zbiorczej,
¢) KD-L —istniejace drogi klasy lokalnej,
d) KD-D - istniejgce drogi klasy dojazdowe;j,
e) KD-D1 — projektowane drogi klasy dojazdowej.
15) KDW - tereny istniejacych drog wewnetrznych,
16) KDW1 — tereny projektowanych drég wewnetrznych,
17) KS —tereny parkingu,
18) KK —tereny zamknigte.

Okresla sie wyposaZenie terenu w nastepujgce systemy infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenia w wode,

2) odprowadzenia sciekéw,

3) zaopatrzenia w gaz,

4) zasilania energetycznego,

5) telekomunikaciji,

8) gospodarki odpadami,

7) zaopatrzenia w cieplo.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§12

Dla obszaru objetego planem ustala si¢ zasady ochrony i ksztaftowania fadu
przestrzennego zgodnie z ustanowionymi odrebnymi przepisami obowigzujacymi w tym
zakresie oraz ustaleniami okreslonymi w przepisach niniejszego paragrafu.

Realizacja nowych obiekiéw, rozbudowa, nadbudowa, remonty i zmiany elewacji
obiektéw istniejacych, budowa ogrodzen i obiektéw matej architektury powinna
uwzglednia¢ warunki i zasady okreslone w niniejszym paragrafie oraz ustalenia
dotyczace parametrow i wskaznikow okreslone w rozdziale 6 dziatu .

. Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, tj.
- minimalne linie zabudowy, charakter zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.
Ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej
uchwaty.

Rozwigzania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkéw, ogrodzen i obiektow
matej architektury w obrebie dziatki budowlanej, nalezy ksztaltowaé w sposob
ujednolicony, aby uniknaé¢ powstawania elementéw dysharmonijnych, pogarszajacych
odbidr wizualny, przy czym:

1) zaleca sie stosowanie materiatow tradycyjnych, naturalnych w szczegoélnosci takich
jak: dachéwka, kamien, cegta, drewno, blacha,

2) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie stosowanie substytutow imitujacych
w/w tradycyjne materiaty wykonczeniowe,

3) zakazuje sie stosowania eternitu na dachach budynkoéw,

4) zaleca sie stosowanie odcieni czerwieni, brazu, zieleni i szarosci na pokryciach
dachowych,

5) kolorystyka detalu archltektontczneg.o_t warzyszacego, w tym balustrad balkonéw,
schoddw zewnetrznych, pod '“kv’at -zabezpieczajgcych, rynien dachowych
w dostosowaniu do barw o ¢ ju jak na tynku, ale o innym stopniu
nasycenia, ( \
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6) dopuszcza sie stosowanie koloréw zastrzezonych jako identyfikacja firm,
7) witryny sklepowe:
a) rytm otwordw w lokalach ustugowych powinien nawigzywac do rytmu otworéw
okiennych w elewacji budynku,
b) dopuszcza sie stosowanie krat lub Zzaluzji zabezpieczajacych, markiz
z zastrzezeniem, iz musza stanowié¢ wizualng pod wzgledem kolorystyki catos¢
z fasadg budynku.
8) ogrodzenia dzialek w dostosowaniu do rozwigzar materiatowych i kolorystyki do cech
budynkow.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§13

1. W zakresie ochrony systemu $rodowiska obowigzuja nastepujgce zasady:

1) ochrona istniejgcych zadrzewien i zakrzewien ($rédpolnych i przywodnych) oraz
sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewiefi w celu ochrony walorow
krajobrazowych i ochrony gleby przed erozja,

2) lokalizacja obiektéw i sieci infrastruktury technicznej z zakresu przeznaczania
dopuszczainego w obrebie terenéw ZL i R jedynie w przypadku gdy nie ma
mozliwosci lokalizacji tych obiektéw i sieci poza terenami ZL i R.

3) zakaz lokalizacji nowych obiektdw budowlanych innych niz urzadzenia wodne,
urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury technicznej w odlegtosci
mniejszej niz 10,0m od finii brzegowej ciekéw wodnych, w celu zachowania obudowy
biologicznej cieku,

4) bezwzgledna ochrona przed osuszaniem matych i okresowych zbiornikéw wodnych,
rozwijanie tzw. matej retencji.

5) stabilizacja przeplywow ciekéw wodnych poprzez wiasciwg gospodarke w obszarach
zrédliskowych i podnoszenie retencyjnosci obszaru, prowadzenie regulacji ciekdw
przede wszystkim metodami biologicznymi z ograniczeniem prostowania i skracania
ich biegu.

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw obowiazuje:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekédw do gruntu i wod powierzchniowych,

2) warunkiem realizacji zabudowy jest wyposazenie budynkéw w urzgdzenia do
odprowadzania Sciekow,

3) ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektéw do terenu, do ktérego odnosi sig
tytut prawny na podstawie udokumentowania zasiegu ucigzliwosci,

4) zakaz budowy uje¢ wéd podziemnych do celdw nie zwiazanych z zaopatrzeniem
w wode ludnosci lub produkcjg zywnosci,

5) zakaz prowadzenia rurociggdw transportujgcych substancje chemiczne mogace
zanieczy$ci¢ wody podziemne.

3. Z uwagi na polozenie obszaru solectwa na terenie o wysokich zasobach w wody
podziemne ~ Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO) Gtéwnego Zbiornika Wad Podziemnych
GZWP Nr 414 ,ZAGNANSK” planowane na tym terenie budownictwo mieszkaniowe,
ustugowe, produkcyjne i inne uwarunkowane jest niedopuszczeniem do pogorszenia
bardzo dobrej jakos$ci wéd podziemnych i poprawg jakosci wod powierzchniowych, co
w szczegolnosci naklada obowigzek uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowe]
i zakaz bezposredniego zrzutu smekowfdo*-wcld powierzchniowych i gleby. Ponadto
ustalasiee. LM lo <z N
1) zakaz budowy uje¢ wod podz,tégnrfyc do de nie zwigzanych z zaopatrzeniem

w wode ludnosci lub produkc;q[zyv(mo%




2) zakaz prowadzenia rurociagoéw transportujacych substancje chemiczne mogace
zanieczysci¢ wody podziemne,

3) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem Zanieczyszczen
do wod podziemnych w przypadku realizacji nowych inwestycji. W szczegdlnosci
dotyczy to drég wyzszej kategorii oraz baz paliw ptynnych i obiektéw ich przetadunku.

§ 14

1. Teren objety ustaleniami planu potozony jest w obrebie wielkoprzestrzennego systemu
ochrony przyrody wojewddziwa éwigtokrzyskiego, ktéry na terenie sotectwa Zacheimie
tworzy Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu w obrebie ktérego
wprowadza sie nastepujgce zakazy:

a) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schroniert i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego
potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna,
lesna, rybacka i fowiecks;

b) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczeristwa drogowego lub wodnego Ilub budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzgdzet wodnych;

c) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym
lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzgdzenr wodnych;

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona
przyrody lub zréwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i leénych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;

e) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych.

2. Uzupelnieniem wielkoprzestrzennego systemu ochrony przyrody jest pomnik przyrody

nieozywionej Nr RWKP 252 odstoniecie geologiczne, w obrebie ktrego zabrania sie:

a) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, w wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym
albo budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem Ilub naprawa urzgdzen
wodnych,

c) uszkadzania i niszczenia gleby,

d) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

e) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy oraz obszaréw wodno-blotnych,

f) wylewania gnojowicy z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntéw rolnych,

g) zmiany sposobu uzytkowania ziemi,

h) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roélin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu,

i) umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng rybacka
i lowiecka,

j) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkow
ekologicznych, utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin




§15

Ochronie podlegaja istniejace zadrzewienia i zakrzewienia przywodne i $rédpolne jako
istotny element krajobrazu zgodnie z warunkami wynikajacymi z przepiséw szczegoinych,
w tym ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92, poz. 880
Z poznigjszymi zmianami).

§16

Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w rozumieniu przepisow art. 113 ust. 2 w zwigzku z
art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627
z pézn. zm.): terenom oznaczonym w planie symbolami: MN1, MN2, UPk, U przypisuje sie
dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terenéw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-uslugowe, dla terendéw oznaczonych w planie symbolami US przypisuje sie
dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno
- wypoczynkowe, dla terenu oznaczonego symbolem UPo, UPo1 - przypisuje sig
dopuszczalny poziom hatasu okredlony jak dla budynkéw zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 17

Na calym obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz lokalizacji przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych raport o oddziatywaniu jest
obligatoryjny w mys| przepiséw o ochronie Srodowiska, z wytaczeniem tras komunikacyinych
oraz urzgdzen i obiektow infrastruktury techniczne;.

§18

Z uwagi na polozenie obszaru sotectwa na terenie o wysokich zasobach w wody podziemne
—~ obszar ONO GZWP Nr 414 ,ZAGNANSK’ planowane na tym terenie budownictwo
mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjne i inne uwarunkowane jest niedopuszczeniem do
pogorszenia bardzo dobrej jakosci wod podziemnych i poprawa jakosci wod
powierzchniowych, co w szczegdlnosci nakiada obowigzek uporzadkowania gospodarki
wodno-sciekowej i oznacza zakaz bezposredniego zrzutu nieoczyszczonych Sciekéw do wod
powierzchniowych i gleby. Dla calego obszaru objetego ustaleniami planu wprowadza sie
catkowity zakaz lokalizacji grzebowisk padtych zwierzat gospodarskich.

§19

1. Wokét uje¢ wod podziemnych wprowadza sig strefe ochrony bezposredniej (w granicach
lini rozgraniczajacych), dla ktérych wprowadza sie ustalenia zawarte w przepisach
szczegblnych,

2. Dla czesci terenu objetego planem objetym strefg ochronng Uiecia Komunalnego
w Zagnansku ustanowiona decyzjg Wojewody Kieleckiego z dnia z dnia 21 stycznia
1981r., znak: RLS.V.WP-7211/108/79 wprowadza sie nastgpujace ograniczenia, zakazy
i nakazy:

a) zakaz lokalizacji nowych uje¢ w zasiegu catej formacji geologicznej tj. w utworach
triasu, permu i dewonu w gornym biegu rzeki Bobrzy po obu jej stronach na odcinku
od Zagnanska i Zachetmia do Samsonowa,

b) zakaz zanieczyszczania srodkami chemicznymi wod i gleby,

¢) ograniczenie lokalizacji nowych bucjynkow i gospodarstw do minimum i pod
warunkiem, ze szamba i szcze,lng popm na $cieki beda wykonane rownoczesnie
z budynkami, A

d) ograniczenie stosowania navfo '
stosowania srodkow ochroéwbs

fiych do ilosci 130kg/ha oraz zakaz
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e) zastrzega sie prawo wprowadzenia dodatkowych zakazéw i ograniczen w razie
zaistnienia ku temu potrzeby.

§ 20

Teren objety granicami opracowania planu posiada wyjatkowe walory krajobrazowe, w celu
ich ochrony wprowadza sie w granicach stref ochrony punktéw widokowych nastepujace
zasady:

1. nowa zabudowa nie moze posiada¢ wigcej niz dwie kondygnacije,

2. nie dopuszcza sie tworzenia nowych zalesien.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspéiczesnej

§ 21

Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow
prowadzonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Kielcach.

§ 22

1. Wyznacza sie teren stanowiska archeologicznego (strefa archeologicznej ochrony
biernej),
2. Dila obiektow wskazanych w ust. 1 obowiazujg nastepujace zasady i wymagania ochrony:
1) zakaz dewastacji terenu poprzez zmiany uksztattowania terenu,
2) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna wymaga uzgodnien z wiasciwym organem ds.
ochrony zabytkow,
3) nakaz objecia wszelkich robét ziemnych na terenie strefy nadzorem archeologicznym
lub wyprzedzajacymi inwestycje badaniami ratowniczymi prowadzonymi na koszt
inwestora.

§ 23

1. Obejmuje sie ochrong znajdujace sie na terenie sotectwa dobra kultury wspdiczesnej
a w szczegolnosci: pomniki, krzyze i figury przydrozne.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dobr kultury wspélczesne;:
1) utrzymuje sie obiekty stanowiace dobra kultury wspodlczesnej z zachowaniem ich
substancji i detali technicznych,
2) zakazuje sie przeksztalcania obiektéw w sposéb powodujacy obnizenie ich wartosci
kulturowych,
3) dopuszcza sie przebudowe obiektéw pod warunkiem, ze nie spowoduje ona utraty
cech obiektu.

ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej

'247N /\

/ \ ‘.
1. Dla obszaru objetego planem ust a SIQ zagad_" Kg tattowania przestrzeni publicznych,
y\?lej zego paragrafu.

zgodnie z ustaleniami okreslonym w!p gpisachni
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2. Przestrzenie publiczne stanowia drogi publiczne.
3. Nakazuje sie humanizacje przestrzeni publicznych obejmujacg w szczegoélnosci takie
dziatania jak:
1) czytelna segregacje ruchu pieszego i kotlowego,
2) wzbogacanie kompozycji przestrzennej elementami malej architektury, zieleni,
akcentami plastycznymi, kompozycja wnetrza urbanistycznego, oswietleniami
ulicznym itp.

ROZDZIAL 6

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§25

Dla terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi na obszarze opracowania planu,

oznaczonych na rysunku planu, ustala sie nastgpujace warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu:

1. Realizacja zabudowy na terenach objetych systemami kanalizacji sanitarnej wymaga
podtgczenia do tych systemow,

2. Warunkiem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep tej dziatki do drogi
publicznej,

3. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie ochrony przeciwpozarowej zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

4. Okresla sie minimalne linie zabudowy od pasa drogowego, zgodnie z ustaleniami planu.

§ 26

1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1 - tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa pensjonatowa,
b) ustugi komercyjne podstawowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, jak

rowniez w budynkach wolnostojgcych,
c) ustugi publiczne,
d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
f)y garaze zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,
g) drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, Sciezki rowerowe,
h) parkingi zwigzane z funkcja podstawowa oraz funkcjg dopuszczalng,
iy ogrody,
iy zielen urzadzona i zadrzewienia.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy

i zagospodarowania:

1) utrzymuje sie istniejacq zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy, z zastrzezeniem ust.3,

2) obiekty gospodarcze i garaze mogaq by¢ realizowane jako dobudowane do
istniejacych budynkow lub wolnostojace,

3) w granicach terendéw oznaczonych_s olem MN1, obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej w ukia \Q‘;sfkggéggwm.

4) dopuszcza si¢ mozliwosé lokaliz? jrbudynkéw w granicy badz w zblizeniu do granicy
dziatki, pod warunkiem brakyi mozliwoscis k:’ izacji budynku wolnostojgcego, przy
szerokosci frontu dziatki pon. 1;3,{0:;1 ’

«|
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5)
6)
7)

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac¢ 0,3,

wielkosé powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki,

w przypadku dokonywania podziatow geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek min. 800m? przy min. szerokosci elewacji frontowe] dziatki
18,0m, pod warunkiem, ze dziatka ta posiada dostep do drogi publicznej. Dopuszcza
sie inny podziat, jezeli stuzy on powigkszeniu dzialki sasiedniej lub regulacji prawa
wilasnosci terenow.

3. W terenach MN1 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)
2)

3)

4)

7
8)

9)

ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig
adaptacji poddasza na cele uzytkowo mieszkalne (wysoko$¢ gornej granicy elewacji
frontowej — do 7,0m),

zaleca sie stosowanie zwartej, prostej bryty budynku w rzucie prostokata,

wysokoéé nowobudowanych budynkéw mieszkalnych do kalenicy dachu nie moze
by¢ wieksza niz 12,5m, biorac przede wszystkim pod uwage kontekst otoczenia
i sasiadujaca zabudowe, w taki sposéb by tworzyly uporzadkowang i $wiadomg
kompozycje urbanistyczna. Warunek ten nie dotyczy przebudowy dachéw na
istniejacych budynkach w celu dostosowania ich do obowigzujacych przepiséw,
wysokosé budynku gospodarczego lub garazu — do 1 kondygnacji nadziemnej
(wysoko$é gornej granicy elewagii frontowej — do 4,0m),

dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkow
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscia wprowadzenia
przyczotkow i naczotkow,

przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze
zajmowaé wiecej niz potowe diugoéci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami
winno by¢ dwuspadowe, dopuszcza sie do$wietlenie budynkow oknami potaciowymi,
zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cm/,

zakazuje sie realizowania obiektow z dachem plaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym,

wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe
zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewacii,

10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, przy czym wysoko$¢ podpiwniczenia nie

moze by¢ wieksza niz 1,3m ponad $redni poziom terenu. Podpiwniczenie wyzsze niz
1,3m nalezy traktowaé jako kondygnacja.

Dla terenow MN1 dopuszcza sie lokalizowanie ustug komercyjnych, ktére sg nieucigzliwe

dla srodowiska i zdrowia ludzi.

§ 27

1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN2 — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wymagajace scalenia i wtérnego podzialu, ustala sig:

1)
2)

jako przeznaczenie podstawowe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne podstawowe zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, jak
réwniez w budynkach wolnostojacych,

b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

¢) obiekty gospodarcze zwiazane z przeznaczeniem podstawowym,

d) garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,

e} parkingi zwigzane z funkcjg podstawowa oraz funkcjg dopuszczaina,

f) Ogmdy:

g) zielen urzadzona i zadrzewienia.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w usti T-ustala sig nastepujace zasady zabudowy

i zagospodarowania:

1)

N,

AR
AR Y
AN O
J

obiekty gospodarcze i ga{f _mo “'3;b5_76grealizowane jako dobudowane do
istniejacych budynkéw lub ng_Iﬂ'o A6jace, ]w\
“-:1;5\‘ .. -
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2)
3)
4)

5)
8)

w granicach terenéw oznaczonych symbolem MN2, obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,

obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow wytwérczosci i rzemiosta
produkcyjnego,

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,4,

wielko$é powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki,

w przypadku dokonywanla podmaiéw geodezyjnych obowigzuje wielkos¢ nowo
wydzielonych dziatek min. 800m* przy min. szerokoéci elewacji frontowej dziatki
20,0m, pod warunkiem, ze dziatka ta posiada dostep do drogi publicznej. Dopuszcza
sie inny podzial, jezeli stuzy on powigkszeniu dziatki sasiedniej lub regulacji prawa
wilasnosci terendw.

3. W terenach MN2 ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1)

2)
3)

6)

7)
8)

9)

ograniczenie wysoko$ci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig
adaptacji poddasza na cele uzytkowo mieszkalne (wysoko$é goérnej granicy elewacii
frontowej — do 7,0m.),

zaleca sie stosowanie zwartej, prostej bryty budynku w rzucie prostokata,

wysokoéé budynku mieszkalnego do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 12,5m,
biorac przede wszystkim pod uwage kontekst otoczenia i sasiadujgca zabudowe, w
taki sposéb by tworzyly uporzadkowang i $wiadoma kompozycje urbanistyczna.
Warunek ten nie dotyczy przebudowy dachéw na istniejacych budynkach w celu
dostosowania ich do obowigzujacych przepisow,

wysoko$é budynku gospodarczego lub garazu — do 1 kondygnacji nadziemnej
(wysoko$é gornej granicy elewaciji frontowej - do 4,0m.),

dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne o
kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscia wprowadzenia
przyczotkow i naczotkdw,

przy uzytkowym poddaszu doéwietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze
zajmowaé wiecej niz potowe dlugosci polaci dachowe] a zadaszenie nad lukarnami
winno byé dwuspadowe, dopuszcza sie doswietlenie budynkdw oknami potaciowymi,
zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapow /50-70 cm/,

zakazuje sie realizowania obiektéw z dachem ptaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym,

wyklucza si¢ stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe
zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewacji,

10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, przy czym wysokosé podpiwniczenia nie

moze by¢ wigksza niz 1,3m ponad $redni poziom terenu. Podpiwniczenie wyzsze niz
1,3m nalezy traktowa¢ jako kondygnacja.

4. Dla terenéw MN2 dopuszcza sie lokalizowanie ustug komercyjnych, ktére sa nieucigzliwe
dla srodowiska i zdrowia ludzi.
5. Zasady scalenia i podziatu nieruchomosci okresla § 45.

§ 28

t. Dia terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNPx — tereny zabudowy
pensjonatowej, rekreacyjnej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wymagajace scalenia i podziatu, ustala sig:

1) jako przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa pensjonatowa,
b) obiekty rekreacyjne,
¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne podstawowgfzﬁkaﬁzéw@ w budynkach mieszkalnych, jak
réwniez w budynkach wolnos /téjapych \
\.)/ \:
\ —:4

= \

b) ustugi publiczne,
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¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
e) garaze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
f) parkingi wigzane z funkcja podstawowga oraz funkcja dopuszczalna,
h) zielen urzadzona i zadrzewienia.
2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy
i zagospodarowania:
1} utrzymuje sie istniejaca zabudowe z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy, z
zastrzezeniem ust.3
2) obiekty gospodarcze i garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do
istniejacych budynkéw lub wolnostojgce,
3) w granicach terenéw oznaczonych symbolem MNPXx, obowigzuje zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej w ukiadzie szeregowym,
4) obowigzuje zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektow wytwérczosci i rzemiosta
produkcyjnego,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekracza¢ 0,4,
6) wielko$é powierzchni biologicznie czynnej min. 30% powierzchni dziafki,
3. W terenach MNPx ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) ograniczenie wysokoéci budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig
adaptacji poddasza na cele uzytkowo mieszkalne (wysoko$¢ gornej granicy elewacii
frontowej — do 8,0m.),

2) zaleca sie stosowanie zwartej, prostej bryly budynku w rzucie prostokata,

3) wysokos$é budynku mieszkalnego do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 15,0m.,
biorac przede wszystkim pod uwage kontekst otoczenia i sasiadujacag zabudowe, w taki
sposdb by tworzyly uporzadkowang i $wiadoma kompozycje urbanistyczna,

4) wysokos¢ budynku gospodarczego lub garazu — do 1 kondygnacji nadziemnej
(wysokos$é gornej granicy elewaciji frontowej - do 4,0m.),

5) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkow
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne
o kacie nachylenia potaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscig wprowadzenia
przyczotkow i naczotkow,

8) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze
zajmowaé wigcej niz potowe dlugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami
winno byé dwuspadowe, dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami potaciowymi,

7) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 cm/,

8) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem pfaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym,

9) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych architekturg np. schodkowe
zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewaciji,

10) dopuszcza sie podpiwniczenie budynku, przy czym wysokos¢ podpiwniczenia nie moze
byé wieksza niz 1,3m ponad $redni poziom terenu. Podpiwniczenie wyzsze niz 1,3m
nalezy traktowaé jako kondygnacja.

4, Zasady scalenia i podziatu okresla § 45.

§ 29

1. Dla terendw oznaczonych symbolem UPo — tereny ustug os$wiaty, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia stuzace realizacji celow
publicznych — os$wiaty i wychowania,

2) przeznaczenie dopuszczaine: U
a) lokalizacja obiektéw spo l.}.,r‘é}g[éagj',
b) otwarte przestrzenie publicziie place;”
c) drogi dojazdowe, ciagl Pigszq-jeztine,\atkingi i $ciezki rowerowe,
d) obiekty, urzadzenia i giRgi wikturyfechnicznej,
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e) zielen urzadzona,
f) mieszkalnictwo.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania i zagospodarowania terenéw UPo,

1.

1) nie dopuszcza sie lokalizacji oddzielnych budynkdw mieszkalnych,

2) obstuge parkingowag nowych obiektéw ustugowych nalezy zapewni¢ w granicach
dziatki, do ktorej uzytkownik posiada tytut prawny wg wskaznika 30m.p./1000m?
powierzchni uzytkowej,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej moze wynosi¢ 30% powierzchni
terenu UPo,

4) w obrebie nowo zabudowywanych dziatek, powierzchnia biologicznie czynna powinna
stanowi¢ co najmniej 40% powierzchni tych dzialek,

5) forma architektoniczna budynkdw uslugowych powinna spetniaé nastepujace
wymagania:

a) ograniczenie wysokosci budynkéw do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 20,0m.,

¢) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkéw
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscia wprowadzenia
przyczotkdéw i naczétkow, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie kat
nachylenia potaci dachowych min. 25°.

d) warunki okre$lone w pkt ¢ nie dotyczg obiektow sportowych,

e) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczerh lukarnami nie moze
zajmowaé wiecej niz potowe dlugosci potaci dachowej a zadaszenie nad
jukarnami winno by¢ dwuspadowe, dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami
potaciowymi,

f) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapoéw /50-70 cm/,

g) zakazuje sie realizowania obiektéw z dachem plaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym z wytaczeniem obiektéw, o ktérych mowa we pktd,

h) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe
zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewaciji.

§ 30

Dla terenéw oznaczonych symbolem UPK — tereny obiektoéw kultu religijnego, ustala sig:
1)} przeznaczenie podstawowe: obiekty kultu religijnego,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa w powigzaniu z zabudowa sakralna,
b} obiekty ustug kultury,
¢) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) obiekty gospodarcze, garaze,
e) ciagi pieszo-jezdne, parkingi, Sciezki rowerowe,
f) tereny zieleni urzadzonej.
Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendow
UPk:
1) utrzymuje sie istniejacg zabudowe 2z mozliwoscig jej nadbudowy, rozbudowy
i przebudowy,
2) dopuszcza sie indywidualng forme obiektoéw sakralnych i obiektéw matej architektury,
3) forma architektoniczna zabudowy mieszkaniowej, obiektéw gospodarczych i garazy
musi byé zharmonizowana z istniejgcymi obiektami i spetnia¢ warunki ksztaftowania
zabudowy okreslone w § 26.

Dla terendw oznaczonych syﬁi‘ﬁdll__ reny sportu, turystyki, rekreaci

i wypoczynku ustala sie: <
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1)

2)

przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty rekreacji ogdinodostepne i indywidualne,

b) obiekty sportowe ogélnodostepne i indywiduaine,

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne zwigzane z uzytkowaniem podstawowym,

b) obiekty gospodarcze zwigzane z przeznaczeniem podstawowym,
c) zieleh o funkcjach izolacyjnych,

d} drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, parkingi, $ciezki rowerowe,
e} terenowe urzadzenia sportu i rekreacii,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

g) zieleh urzgdzona i zakrzewienia.

Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw US:

1)
2)
3)
4)
9)

6)

7

nie dopuszcza sie lokalizacji budynkéw mieszkalnych,

minimalna wielko$é dziatek przy dokonywaniu podziatéw geodezyjnych 1000m?,

wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,2,

w obrebie nowo zabudowywanych dziatek powierzchni biologicznie czynna powinna

stanowi¢ co najmniej 50% powierzchni tych dziatek,

obsiuge parkingowa nowych obiektdéw oraz place manewrowe nalezy zapewnic

w granicach dzialki, do ktérej uzytkownik posiada tytut prawny,

wyposazenie w urzadzenia techniczne | budowlane nalezy zapewni¢ zgodnie

Z wymogami przepiséw szczegoinych,

forma architektoniczna budynkéw uzytecznosci indywidualnej powinna spetnia¢

nastepujace wymagania:

a) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapdéw /50-70 cm/,

b) zakazuje sie realizowania obiektow z dachem ptaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym,

¢) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujgcych architekture np. schodkowe
zakonczenie $cian, osadzanie lusterek w elewacji.

§ 32

Dla terenéw oznaczonych symbolem 01WS — tereny istniejacego zbiornika wod
powierzchniowych, ustala sie:

1)
2)

1)
2)

2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabranig-si
moga utrudnié ochrone przed powodz'( \a/i’«;v\lsicz
1) wykonywania urzgdzen wodnycn/ejaz WZNoSs7

przeznaczenie podstawowe: teren zbiornika woéd powierzchniowych,

przeznaczenie dopuszczalne: ochrona przeciwpowodziowa, zwiekszenie retencji
obszaru, sporty wodne, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, pomosty do
cumowania todzi, urzadzenia wodne.

§ 33

1. Dla terenéw oznaczonych symbolem 2Z2 — tereny tgk i dolin rzecznych stale lub okresowo
prowadzgce wody (okresowo zagrozone wodami wezbraniowymi), ustala sie:

Przeznaczenie podstawowe — tereny doliny rzek i ciekéw,
Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zbiorniki wodne,

b) zielerh urzadzona i nieurzadzona,

c) tereny rolne,

d) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
e) drogii ciagi komunikacyjne,

f) szlaki piesze i sciezki rowerowe.

konywania robét oraz czynnoéci, ktore

A

én\i:g; nych obiektéw budowlanych,
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2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulaciji
wod oraz roélinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzgcej do wzmacniania brzegow, obwatowari lub odsypisk,

3) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robot,
z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacja lub utrzymywaniem wod.

§ 34

. Wyznacza sie tereny rolne wraz z zielenig $roédpolng oznaczone na rysunku planu

symbolem R, dla ktérych ustala sie:

1) jako przeznaczenie podstawowe okresla sig rolnicze uzytkowanie kompleksow
rolnych {(grunty orne, uzytki zielone, sady i ogrody},

2) jako przeznaczenie uzupetniajace okresla sig obiekty oraz urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji lokalnej, uprawy ogrodniczo-sadownicze, zadrzewienia
i $ciezki rowerowe.

. Jako warunki zagospodarowania okreéla sie:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy jednorodzinnej, zagrodowej lub ustugowej
z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy z zastrzezeniem § 9 ust. 4,

2) zachowanie $rodpolnych zadrzewien i zakrzewien oraz zieleni fggowe;j,

3) stopniowe zwigkszenie powierzchni indywidualnych gospodarstw rolnych droga
dobrowolnego obrotu ziemia,

4) dopuszcza sie mozliwosé uzupetnien zabudowy w istniejacych siedliskach, realizacje
obiektow i urzadzen wylacznie zwigzanych z prowadzong gospodarka rolng oraz jej
obstuga, adaptacje opuszczonych zagréd dla funkcji letniskowej, zalesienia
niektérych uzytkow niskich klas bonitacyjnych,

5) wprowadza si@ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gleb i wod
powierzchniowych.

6) Dla czesci terendw potozonych w strefie 50,0m od granic cmentarza wprowadza sig
zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w przepisach
o cmentarzach.

§35

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL - tereny
tasow:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty obstugi gospodarki lesnej,
b) drogi dojazdowe,
c) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, ciagi piesze i drogi
dojazdowe, szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe,
d) obiekty matej architektury stuzace turystyce.
Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenow ZL.
1) obowiazujg przepisy szczegolne dotyczgce laséw ochronnych,
2) zakazuje sie prowadzenia wszelkich dzialan, ktére moglyby zagrazaé funkcjom
ochronnym laséw,
3) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planami urzadzenia lasu.

§ 36

. Wprowadza sie tereny dolesien oznaczone na rysunku planu symbolem ZLz, dia ktérych
wprowadza sig przeznaczenie podst?upgié",féj \Ieéne.

Przeznaczenie dopuszczalne: gru Jyﬁ‘,erne;~~?ig¥tbgi zielone, sady i ogrody, obiekty
i urzadzenia gospodarki lesnej, dr,é@'-' ojdzdgy g\,\gb'n zki i szlaki turystyczne oraz obiekty

i urzadzenia infrastruktury techniqﬁz{g ).
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3. Tereny wskazane do zalesienia stanowia w przewadze grunty niskich klas bonitacyjnych
pofozone w bezposrednim sasiedztwie istniejagcych komplekséw lesnych.

§ 37

1. Dia terenu oznaczonego symbolem ZC — teren istniejacego cmentarza, ustala sig
przeznaczenie podstawowe: groby, wewnetrzne ciagi komunikacyjne, zielen, obiekty
kultu religijnego, obiekty administracyjnej i gospodarczej obstugi cmentarza, urzadzenia
infrastruktury stuzace obstudze cmentarza, obiekty matlej architektury.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie¢ 50,0m stref¢ od granic cmentarza,
w obrebie ktérej wprowadza si¢ zakazy wynikajace z przepiséw szczegdlnych odnosnie
cmentarzy. Odlegtosé te zmniejszono ze 150,0m do 50,0m poniewaz teren ten
wyposazony jest w sie¢ wodociagows.

3. W strefie, o ktdrej mowa w ust. 2 dopuszcza sie lokalizacje ustug zwigzanych z funkcjg
terenu (np. zaktady kamieniarskie, uprawy roslin i krzewéw ozdobnych i inne).

§38

Uktad komunikacyjny terenu objetego planem stanowig nastgpujace drogi:

1. Projektowana droga ekspresowa S 7 relacji Gdarisk — Chyzne wraz z projektowanym
bezkolizyjnym skrzyzowaniem z droga wojewoddzkg na 750 Cminsk — Barcza i droga
powiatowa, 15480 Kajetandw - Lekomin oraz dwupoziomowym (wiaduktem) skrzyzowaniem
z torami kolejowymi linii Warszawa - Krakéw, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-
81, dla ktérej ustala sie nastepujgce parametry techniczne:

1} szerokoéé w liniach rozgraniczajacych od 40 do 100m,

2) szerokosc¢ korony drogi 25,m,

3) szerokosé jezdni 2x6,0m,

4) pas dzielacy jezdnig 5,0m,

5) pasy awaryjne 2x2,5m,

8) obowigzuje zakaz obslugi komunikacyjnej przylegtego terenu przez droge
ekspresowa,

7) dia drogi ustala sie 100,0m. od krawedzi jezdni strefe, w ktérej wprowadza sig zakaz
sytuowania budynki mieszkalnych ze wzgledu na niekorzystne jej oddziatywania,

8) w pasie drogi przewiduje sie budowe drég dojazdowych do pol i zabudowy
mieszkaniowej na parametrach drdg gminnych,

9) wyklucza sie bezposrednia dostepnos¢ do drogi krajowej nr 7 z terenéw przylegtych
do nich, poza miejscami ustalonymi w projekcie budowlanym,

10) linia zabudowy nie mniej niz 100,0m dla budynkdéw jednokondygnacyjnych i 110,0m
dia wielokondygnacyjnych od krawedzi istniejacej i projektowanej jezdni.

2. Istniejaca droga klasy zbiorczej (wojewodzka nr 730 Cminsk — Barcza), oznaczona na
rysunku planu symbolem KD-Z, dla ktérej ustala sie nastgpujace parametry techniczne:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 20,0m.,

2) szerokos$é jezdni 7,0m,

3) chodniki jednostronne lub obustronne min. 1,5m, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ chodniki 0 wezszej szerokosci,

4) linia zabudowy dla obiektéw budowlanych min. 8,0m mierzona od linii
rozgraniczajacych w terenie zabudowanym i min. 20,0m mierzona od linii
rozgraniczajacych w terenie niezabudowanym,

5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacjg Sciezek i tras rowerowych.

3. Istnigjaca droga klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KD-L, dla ktorej
ustala sie nastepujgce parametry techniczne:

1) szeroko$é w liniach rozgraniczajatgygq'mizrh{g,Om,

2) szerokosé jezdni min. 4,0m, _,rg\‘\_'jt.-r«- Ag

3) chodniki jednostronne lub dyaustronne..m
przypadkach dopuszcza sig ?!r_}ik




4) linia zabudowy — min. 6,0m w terenie zabudowanym i min. 15,0m w terenie
niezabudowanym mierzona od linii rozgraniczajacych,
5) w pasie drogowym dopuszcza sig realizacje sciezek | tras rowerowych.
4. Istnigjgce i projektowane drogi klasy dojazdowej obstugujace tereny mieszkaniowe,
oznaczone na rysunku planu symbolem KD-D/KD-D1, dla ktérych ustala si¢ nastepujace
parametry techniczne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych min. 10,0m,
2) szerokost jezdni min. 3,0m,
3) chodniki obustronne lub jednostronne min. 1,5m, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sig chodniki o wezszej szerokosci,
4) linia zabudowy min. 6,0m mierzona od linii rozgraniczajgcych,
5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje sciezek i tras rowerowych.
5. Istniejace/projektowane drogi wewnetrzne obslugujgce tereny mieszkalnictwa
jednorodzinnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW/KDW1, dia ktdrych ustala
sie nastepujgce parametry techniczne:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 8,0m,
2) szerokos¢ jezdni min. 3,0m,
3) chodniki jednostronne min. 1,6m, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie chodniki 0 wezszej szerokosci,
4) linia zabudowy min. 4,0m mierzona od granicy linii rozgraniczajgcych,
5) w pasie drogowym dopuszcza sie realizacje Sciezek i tras rowerowych.
6. Ustala sie koniecznoéé nalezytego oznakowania poziomego i pionowego drog, ze
szczegdlinym uwzglednieniem skrzyzowan o niedostatecznej widocznosci i przejs¢ dia
pieszych.
7. Przy trasach turystycznych dopuszcza sie lokalizacje miejsc wypoczynkowych w formie
naturalnych i urzadzonych platform widokowych z nakazem zachowania ich walorow
krajobrazowych.
8. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1-2 w obrebie linii rozgraniczajgcych zakazuje sig
realizowania obiektéw budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych drég zwigzanych
z utrzymaniem i obsluga ruchu — dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem nie naruszania wymogéw okreslonych w przepisach dotyczacych drog
publicznych a takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.
9. Przyjmuje sig realizacje parkingdw zlokalizowanych:
1) w centrainych punktach wsi: przy kosciotach, sklepach i punktach ustugowych na
codzienne potrzeby postojowe,
2) na wydzielonych terenach w rejonie przewidywanych urzadzen sportowo -
rekreacyjnych, o charakterze otwartym ustala si¢ lokalizacje parkingébw w nawigzaniu
do istniejacege uktadu drég lokainych.

§39

Dla terendw oznaczonych symbolem KS — tereny parkingu, ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe parking dla samochodéw osobowych.
2. przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty administracyjne, gospodarcze,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

¢) zielen urzgdzona i nie urzadzona.

§ 40
Dla terenow oznaczonych symbolem UPo1 - tereny ustug oswiaty, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe ustugi qéWIaty, 7
2. Przeznaczenle uzupe&ma;qce - zfe{eﬁ urzqd‘zo i nieurzadzona, mata architektura,
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§ 41

1. Dla terendw oznaczonych symbolem U — tereny ustug komercyjnych, ustala sie:

1.

1) przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty i urzadzenia stuzace realizacji przedsigwzie¢ komercyjnych - ustugi
komercyjne,

b) obiekty wytwbrczosci i rzemiosta produkecyjnego.

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jedynie dla prowadzacego ustuge,

b) zieleh o funkcjach izolacyjnych,

¢) drogi dojazdowe, ciagi pieszo-jezdne, parkingi,

d) place manewrowe,

e) terenowe urzgdzenia sportu i rekreacji, obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury
technicznej,
zielen urzgdzona i zadrzewienia.

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow U:

1) maksymalna powierzchni zabudowy kubaturowej moze wynosi¢ 50% powierzchni
dziatki potozonej na terenie U, do ktérej uzytkownik posiada tytut prawny,

2) w obrebie nowo zabudowywanych dziatek powierzchnia biologicznie czynna powinna
stanowié min. 20% tych dziatek,

3) forma architektoniczna budynkéw uslugowych powinna spetnia¢ nastepujace
wymagania:

a) ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscia
adaptacji poddasza na cele uzytkowe (wysoko$¢ gornej granicy elewacji frontowej
—do 8,0m),

b) wysokoé¢ budynkéw nie moze by¢ wigksza niz 15,0m,

c) dachy nowobudowanych oraz nadbudowywanych i przebudowywanych budynkow
nalezy wznosi¢ jako dwuspadowe lub czterospadowe, symetryczne, o kacie
nachylenia potaci dachowych 30° do 50° z mozliwoscia wprowadzenia
przyczotkéw i naczotkdw, w uzasadnlonych przypadkach dopuszcza sie kat
nachylenia potaci dachowych min. 25°,

d) przy uzytkowym poddaszu doéwuetlenle jego pomieszczen lukarnami nie moze
zajmowaé wiecej niz polowe dlugosci potaci dachowej a zadaszenie nad
lukarnami winno by¢ dwuspadowe, dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami
potaciowymi,

e) zaleca sie stosowanie w budynkach poszerzonych okapow /50-70 cm/,

f) zakazuje sie realizowania obiektéw z dachem ptaskim, pulpitowym, kopertowym,
uskokowym i asymetrycznym,

g) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych architekturg np. schodkowe
zakoriczenie §cian, osadzanie lusterek w elewacji.

§ 42

W celu umozliwienia wilasciwej eksploatacji oraz zapewnienia warunkéw
bezpieczenstwa, stosownie do odrebnych przepiséw, ustala sie strefe techniczng od
napowietrznej linii napiecia 110kV w odlegto$ci 20m od osi linii, oznaczonej na rysunku
planu symbolem E110kV.

Na terenach objetych liniami rozgraniczajgcymi strefy technicznej, o ktdrej mowa w ust. 1
jako przeznaczenie podstawowe ustala\sugfromlp} wykorzystanie gruntow z zakazem
zabudowy. / e\/ e T
Jako przeznaczenie uzupetniajgce ZE{opusz za §ie:

e drog i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz uprawy choinek ozdg nych.d& ci drzew 2,5m.
Vo

\‘:"
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§ 43
Wyznacza sig tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KK — teren zamknigty.
ROZDZIAL 7

Granice | sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw szczegoinych, w tym terenéw gérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych

§44

1. Na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepuja:
a. tereny gornicze,

b. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi — zgodnie z § 33.

3. Teren objety ustaleniami planu pofozony jest w obrebie obszaréw chronionych na
podstawie przepiséw o ochronie przyrody — ustalenia zgodnie z § 14 oraz tereny
chronione z mocy ustawy Prawo wodne — ustalenia zgodnie z § 19,

4. W obrebie terenu objetego ustaleniami planu wystepujg obiekty chronione z mocy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — ustalenia zgodnie z § 22.

ROZDZIAL 8

Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§ 45

1. Ustala sie nastepujgce zasady przeprowadzania scalen i podzialu nieruchomosci:
1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzi¢ procedurg przewidziang ustawa
0 gospodarce nieruchomosciami,
2) w przypadku objecia podziatem terenéw oznaczonych symbolami MN2 i MNPx nalezy
zachowa¢ nastepujace zasady przy podziale nieruchomosci:
a) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publiczne;j,
b) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej
a granicy tej drogi powinien by¢ zblizony do kata prostego,
c) szeroko$é frontu powinna pozwala¢ na zachowanie warunkéw technicznych
i odlegtosci pomiedzy budynkami i by¢ nie mniejsza niz 20,0m.
d) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek pofozonych w terenach MN2 nie moze
by¢ mnigjsza niz 800m?,
e) powierzchnia nowo wydzielonych dzialek potozonych w terenach MNPx nie moze
by¢ mniejsza niz 1000m?,
2. Wymienione w ust. 1 pkt 2 minimalne wielkosci dziatek nie obowigzuja w przypadku
dokonywania podziatow pod drogi, ulice, place oraz majacych na celu regulacje stanu
faktycznego na gruncie, a takze podziatdbw majgcych na celu powigkszenie dziatek
macierzystych, przy czym pozostata po podziale czes¢ dziaki nie moze mie¢ mniejszej
powierzchni niz wymienione ust. 1 pkt 2. .~
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ROZDZIAL 9

Szczego6lowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczania w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 46

1. W obrebie obszaru objetego planem wprowadza sie zakaz.
1) budowy obiektoéw kubaturowych w obrebie terendw oznaczonych symbolem 272,
2) budowy przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko dla ktérych
sporzadzenie raportu oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne,
3) wznoszenia obiektow stwarzajacych ucigzliwoé¢ dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,
4) lokalizacji obiektow naruszajacych krajobrazowa kompozycje obszaru.
2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektéw obowiazuje:
1) bezwzgledny zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do gruntu i wéd
powierzchniowych,
2) podiaczenie obiektéw mieszkalnych, mieszkaniowo-ustugowych i innych do sieci
kanalizacyjnej w zasiggu obslugi sieci, sukcesywnie wraz z budowg systemu
kanalizacji.

ROZDZIAL 10

Zasady modernizacji i budowy systemdw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 47

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie:

1) obszar objety planem przewiduje sie¢ zasilic w wode z istniejacej i projektowanej
sieci wodociggowej, wigczonej do istniejagcego wodociagu grupowego zasitanego
z ujecia ,Zagnansk”,

2) projektowana sie¢ wodociagowa nalezy wiaczy¢ do istniejacych wodociggow
i wyposazy¢ w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe. Sie¢, o ile istnieje taka
mozliwosé zaleca sie wykonaé w postaci zamknigtego ukiadu, z mozliwoscig
zasilania obustronnego,

3) do czasu budowy gminnych sieci wodociagowych na terenach nie posiadajacych
takich sieci dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych studni
z uwzglednieniem warunkéw okreslonych w przepisach szczegoinych,

2. W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarno-bytowych, ustala sig:

1) docelowo &cieki sanitarno-bytowe z obszaru planu nalezy odprowadzic do
istniejacych i projektowanych sieci kanalizacji sanitarnej pracujacej w systemie
grawitacyjno-pompowym, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

2) projektowana sie¢ kanalizacyjna, nalezy kierowa¢ do oczyszczalni w Bartkowie,

3) utrzymanie. indywidualnych rozwigzanh gromadzenia $ciekéw w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych na terenach o braku kanalizacji tylko do czasu budowy
sieci kanalizacji sanitarnej,

4) dopuszcza sie budowe i eksploatacje przydomowych oczyszczalni sciekow
sanitarnych na terenach o odlegtym czasie budowy sieci kanalizacji sanitarne;j,

5) tereny siedlisk, dla ktorych z przyczyn ekonomicznych nie bedzie budowana
kanalizacja sanitarna winny posiqgiaé—s;zc;\elne bezodptywowe zbiorniki na $cieki lub
oczyszczalnie przydomowe, 5% _LAG S

6) na terenach o braku kanalizéj]",.w"thg,s_ié\d'q, zasu jej wybudowania dopuszcza sig
realizacje szczelnych szamp;;?éd_.waf' kielyZachowania wymogoéw okreslonych w

3
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przepisach szczegbinych. Udzielenie pozwolenia na budowe zbiornika
bezodplywowego do czasowego gromadzenla $ciekow plynnych powinno by¢
poprzedzone umowa na ich wywéz do gminnej oczyszczalni sciekow.

3. W zakresie odprowadzania wod deszczowych, ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych z terenéw zabudowy jednorodzinnej powierzchniowo
do istniejacych rowdéw otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren
wihasnej dziatki,

2) odprowadzenie wod opadowych z terendw ustug i terendw dzialalnosci gospodarcze;
powierzchniowo do istniejacych rowéw otwartych po wezesnhiejszym podczyszczeniu
ich w separatorach lub zbiornikach pierwszej fazy zanieczyszczen (PFZ).

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) zasilanie w gaz poprzez stacje redukcyjno pomiarowg | stopnia zlokalizowang
w rejonie Lekomina,

2) dalszg rozbudowe sieci gazu $redniopreznego zgodnie z Programem gazyfikaci
gminy Zagnarisk,

3) w przypadku braku sieci dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz
butlowy propan — butan,

4) sie¢ gazowa nalezy rozbudowywac przy uwzglednieniu zabudowy na obszarze
objetym planem,

5) dopuszcza sie zastosowanie gazu ziemnego do celéw grzewczych dla odbiorcow
indywidualnych po kazdorazowym uzgodnieniu z Zakladem Gazowniczym
w Kielcach.

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, ustala sie:

1) zasilanie terenéw objetych planem z istniejacych sieci niskiego napigcia poprzez jej
rozbudowe na warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terendw
budowlanych w energie elektryczna,

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV nie mogg kolidowa¢ z pozostatymi ustaleniami
planu,

4) linie &redniego i niskiego napigcia nalezy budowaé zgodnie z warunkami
wynikajacymi z przepisow szczegolnych,

5) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowac
bezpieczny odstep od linii elektroenergetycznych zgodny z PN — E — 05100 — 1.
Zaleca sig przyjecie nastepujacych odlegtosci dla budynkéw mieszkalnych:

a) min. 5m. od osi linii napowietrznych $redniego napigcia i stacji
transformatowrowych,

b) min. 3m. od osi linii napowietrznych niskiego napigcia,

c) ewentualne zblizenie budynkéw do osi linii nalezy uzgodnié z zarzadca linii.

6. W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) ustugi telekomunikacji mogg S$wiadczyé wszyscy uprawnieni operatorzy sieci
telekomunikacyjnych,

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw z urzadzeniami
infrastruktury  telekomunikacyjnej, ktérych lokalizacje nie moga kolidowac
Z pozostalymi ustaleniami planu,

3) na obszarze objetym planem dopuszcza sie lokalizacje obiektow telefonii komérkowej
pod warunkiem, 2ze nie zostang przekroczone dopuszczalne poziomy
elektromagnetycznego promlenlowama niejonizujgcego, okreslone w przepisach
szczegdlnych oraz przy zacl'@\w‘}amuf Ii:_) 5w krajobrazowych,

4) napowietrzne linie telefamgz’ne.. 'szb egoélnych central nalezy sukcesywnie
kablowaé, feof
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5) w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejacych i projektowanych drég dopuszcza sig
prowadzenie linii telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z urzgdzeniami
infrastruktury telekomunikacyjnej na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie:

W systemie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sie rozwiazania oparte na paliwach stalych
i ekologicznych (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, itp.). Dla kottowni opalanych olejem
opatowym zbiorniki z tym medium grzewczym nalezy posadowié w szczelnych wannach
plastikowych lub stalowych z uwagi na potozenie gminy w obszarze GZWP.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sig:

1) w zakresie gospodarowania odpadami statymi dla mieszkancéw ustala sie zasade
odbioru odpaddow w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na
zasadzie indywidualnych uméw z odbiorcg odpadéw i wywédz ich na wysypisko
odpadéw w Promniku (gmina Strawczyn), ze szczegélnym uwzglednieniem
segregacji odpaddw u Zrédta ich powstawania,

2) gospodarka odpadami stalymi na terenach obiektdw ustugowych i produkcyjnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

9. W zakresie komunikacji ustala sie warunki i zasady okreslone w § 38.

ROZDZIAL 11

Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 48

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terendw objetych planem zagospodarowania
przestrzennego na cele okreslone w § 11 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu,
z mozliwoécia wprowadzenia zieleni urzadzonej, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe.

ROZDZIAL 12
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy

§ 49

W celu naliczenia oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie nastepujgce stawki procentowe wzrostu
wartosci nieruchomosci dla terendw oznaczonych symbolami:

1) MN1, MN2, MNPx — w wysokosci 15%,

2) US, U -w wysokosci 15%,

3) Dla pozostatych terendw — 0%.

DZIAL I
Ustalenia koricowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupelniajgce

ol
———— ‘A\/v{/ “

N
W odniesieniu do istniejacej zabudowﬁﬁrzysiﬁ,{}_{o\_i_ve\j\’rfjb witaczonej w tereny budowlane
ustala sie mozliwo$¢ remontow, wymiarly stal z?sédach okreslonych w § 26 ust. 3.
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§ 51

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw wielkopowierzchniowych powyzej 1000m? powierzchni
sprzedazowej na calym obszarze opracowania.

§ 52

Czesé terendéw objetych ustaleniami niniejszego planu wymagaja zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nieleSne w trybie ustawy z dnia 3 lutego
1995r, o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z péZniejszymi zmianami).
Zgode na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze i nielesne uzyskano
Decyzja Marszatka Wojewddztwa Swigtokrzyskiego Nr RMG.IV.6019/06 z dnia 07. 04. 2006
r.

§ 53

Uchyla sie Uchwate Nr 31/2006 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 27 kwietnia 2006 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego softectwa Zachetmie na
terenie gminy Zagnansk.

Rozdzial 2
Przepisy koficowe

§ 54
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Zagnansk.
§ 55

Zobowigzuje sie Wéjta Gminy Zagnansk do ogtoszenia uchwaty w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Swietokrzyskiego.

§ 56

Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Swietokrzyskiego.

PRZEW NICZAC
RAD MI%?%

mgr Jysivha S‘le wa
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr 8/2007 Rady Gminy w Zagnarisku z
dnia 26 Ilutego 2007 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Zachetmie na terenie
gminy Zagnarisk.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w_Zagnarisku w_sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
whiesionych do wytoZzonego do publicznego wgladu projektu planu.

Uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa
Zachetmie nie wplynely.

mgr Jjgtyna Slewa



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 8/2007 Rady Gminy w Zagnansku z dnia 26
lutego 2007 r. w sprawie miejscowego planu 2zagospodarowania
przestrzennego solectwa Zachetmie na terenie gminy Zagnarisk.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Zagnarisku w sprawie sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycii z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych aminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pGzniejszymi zmianami)
po zapoznaniu si@ z projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Zachelmie, Rada Gminy postanawia, co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z
przedstawionego Radzie Gminy Zagnansk projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Zachelmie na terenie gminy
Zagnansk bedg realizowane zgodnie z obowigzujgcym Planem rozwoju
iokainego gminy Zagnarisk, uchwalonego Uchwata Nr 69/2004 Rady Gminy w
Zagnansku z dnia 28 pazdziernika 2004 r. w sprawie zatwierdzenia planu
rozwoju lokalnego gminy Zagnansk.

2. Finansowanie inwestycji ze $rodkdw budzetu gminy — $rodki wlasne gminy i
pozyskane fundusze zgodnie z przepisami szczegolnymi.




