UCHWALA NR 4%/530!3&)
Rady Gr&ia w Zagnansku
z dniat f&meagDAZr.

w sprawie Zmiany Nr 6.1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
solectwa Kotoman na terenie gminy Zagnarisk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), po przediozeniu przez Wojta Gminy Zagnansk Zmiany Nr
6.1 w migjscowym pianie zagospodarowania przestrzennego solectwa Koloman na terenie gminy Zagnansk,
Rada Gminy w Zagnansku, po stwierdzeniu zgodnosci zmiany Nr 6.1 ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnahsk, uchwala co nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia ogdlne
ROZDZIAL 1
Ustalenia wprowadzajace

§1

Uchwaleniu podlega Zmiana Nr 6.1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Koloman, na terenie gminy Zagnansk zatwierdzonym Uchwalg Nr 90/2006 Rady Gminy w Zagnarisku z dnia
16 paZdziernika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Kotoman
na terenie Gminy Zagnansk {Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego z 2007 Nr 8, poz. 121 ze zm.), zwana dale]
LZmiang planu”.

Zmiana planu obejmuje teren polozony na terenie solectwa Kotoman, o ktorym mowa w Uchwale Nr
1272010 z dnia 4 sierpnia 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 6 w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Koloman na terenie gminy Zagnansk,

Czesci skladowe zmiany planu stanowia;

1)
2)

3)

4)

tres¢ niniejszej uchwaty,

Zal. Nr 1 - Rysunek Zmiany Nr 6.1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa
Koloman na ferenie gminy Zagnansk - ,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu; skala
1: 1000",

Zal. Nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Zagnansku w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytoZzonego do publicznego wgladu projektu zmiany Nr 6.1 w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego sofectwa Kotoman, na terenie gminy Zagnansk,

Zal. Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Zagnansku w sprawie sposobu realizacji, zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

Do zmiany planu dolgczone zostaly, jako odrgbne opracowania nie podiegajace uchwaleniu:

1)

2)

Prognoza oddzialywania Zmiany Nr 6.1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
solectwa Koloman, na terenie gminy Zagnansk na srodowisko przyrodnicze,

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia Zmiany Nr 6.1 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego solectwa Koloman, na terenie gminy Zagnansk.

§2

llekro¢ w uchwale jest mowa o.

1)
2)

3)

zmianie planu - rozumie sie przez to Zmiang Nr 6.1 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego solectwa Kolomari na terenie gminy Zagnarsk,

rysunku zmiany planu — rozumie sig przez to rysunek opracowany na mapie hybrydowej stanowigcej
kompilacje mapy zasadniczej | katastralnej w skali 1: 1000 pozyskanej z zasobow Geodezyjnych
i Kartograficznych Starostwa Powiatowego w Kielcach, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejsze] uchwaly,
ustawie - rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdZniejszymi zmianami),



4)

10)

1)

12)

—_

dziatce budowlanej — rozumie sie przez to nieruchomos$¢ gruntowq lub dziatke gruntu, ktorej wielkost,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne
spelniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i aktow prawa
miejscowego,

wskazniku powierzchnl zabudowy dziatki budowlanej - rozumie sig przez to stosunek powierzchni
czesci zabudowanej dziatki do calej powierzchni dziatki,

powierzchni hiologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wodg powierzchniowg
na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachdw o powierzehni nie
mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng
wegetacje,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnej linii zabudowy ~ nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na dziaice linie okresiajace
najmnigjsza, dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznego lica sciany budynku od drog, zgodnie z rysunkiem
zmiany planu, bez wysunietych poza ten obrys schodow, okapow, otwartych gankow oraz balkonow, ktore
moga wykraczat poza ta linig nie wigcej niz 1,5m,

dostepie do drogi publiczne] - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi lub poprzez
droge wewnetrzna,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, ktory
przewaza w min, '50% na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego,
zwigzanego bezposrednio z funkcjg terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory nie stanowi wigcej niz 50% na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

terenie funkcjonalnym - nalezy przez to rozumie teren wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi teren
o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

ROZDZiAL 2
Zakres przedmiotowy oraz ce! opracowania zmiany planu

§3

Przedmiotem ustalen zmiany planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy.

W zmianie planu uwzgledniono uwarunkowania wyniajace z powszechnie obowigzujacych przepisow

prawnych oraz z ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Zagnansk.

Przy wydawaniu na podstawie ustalen zmiany planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktorych przedmiotem

jest sposob zagospodarowania terendw, nalezy uwzgledniac tacznie:

1) wymogi wynikajace z ustalen zmiany planu, w tym:
a} warunki ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu i fadu
przestrzennego,
b) ogolne zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy,
c) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,
d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne,
2) wymogi wynikajace z przepiséw powszechnie obowigzujacych oraz przepisow prawa miejscowego.

§4

1. Rysunek zmiany planu zawiera obowigzujace ustalenia zmiany planu:

1) oznaczenia literowe i cyfrowe terenow funkcjonalnych wydzielonych liniami rozgraniczajacym,
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia majg charakter informujacy.

§5

Zamierzeniem ustalen zmiany planu jest uwzglednienie zasady zrownowazonego fozwoju i zapewnienie
integracii wszelkich dziatan podejmowanych w jego granicach, w celu:



Ochrony inferesu publicznego,
Zapewnienia warunkow przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
t agodzenia konfliktow pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.

ROZDZIAL 3
Ogélne ustalenia realizacyjne

§6

Ustalenia zawarte w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu  zabudowy
i zagospodarowania ferenu objetego zmiang planu.

Ustalenia ogélne zmiany planu wraz z ustaleniami szczegdlowymi, dotyczacymi poszczegolnych terenow
i infrastruktury technicznej, stanowig integraing czesé ustalen zmiany planu. Pominigcie lub wybiorcze
stosowanie poszczegblnych ustalen, powoduje niezgodno$¢ z niniejsza zmiang planu.

Zmiana przepiséw szczegélnych zwigzanych z trescig ustalen zmiany planu nie powoduje potrzeby zmiany
tych ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje sig je dostosowaé do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku
dla ich istoty.

§7

Na terenie objetym zmiang planu, sposob usytuowania nowych obiektow i urzadzen budowlanych,
pozostawia sig do uscislenia w postepowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budowe,
z zachowaniem wymogdw wynikajacych z przepisow prawa oraz Norm Polskich, majacych odniesienie
do okre$lonego w zmianie planu sposobu uZytkowania terenu.

W granicach calego terenu objetego zmiang planu dopuszcza sig lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku planu urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, niezbednych dia obslugi terenu.

§8

Dla calego obszaru objetego zmiang, planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej i przeciwdziatania powaznym
awariom ustala sie:

1.

2.

Pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegolinymi, przez
istnigjacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

Wyprzedzajacq lub rownolegla w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowe sieci wodociagowej dia
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardéw w zakresie ilosci i jakosci wody z uwzglednieniem ochrony
przeciwpozarows,

Wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociaggowych w hydranty, zgodnie z przepisami |
normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

Teren znajduje sie w zasiegu istniejacych syren alarmowych.

ROZDZIAL 4
Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§9

Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujace tereny funkcjonaine, wskazane na rysunku zmiany planu,
bedace ustaleniami zmiany planu:

1) MN1, MN2, MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne,

2) Z-tereny zielenitggowej,

3) Z1-teren zadrzewiony i zakrzewiony,

4) K- teren przepompowni Sciekow,

5) KDW1, KDW?2 - tereny drog wewngtrznych,

6) WS —tereny wod plynacych.

Oznaczeniami informujacymi sa;

1) KD-D - teren gminnej drogi klasy dojazdowej polozonej poza granicami zmiany planuy,
2) KD-L - teren powiatowej drogi klasy lokalnej polozonej poza granicami zmiany planu,



3) obszar Suchedniowsko - Oblegorskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

4} linia energetyczna Sredniego napigcia 15 kV wraz ze strefa techniczna,
Okresla si¢ wyposazenie terenu w nastepujace systemy infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenia w wode,

2) odprowadzenia Sciekow,

3) zaopatrzenia w gaz,

4) zasilania energetycznego,

5) telekomunikacii,

6) gospodarki odpadami,

7} zaopatrzenia w ciepfo.

ROZDZIAL 5
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§10

Dia obszaru objetego zmiang planu ustala sig zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zgodnie
z ustanowionymi odrebnymi przepisami obowiazujacymi w tym zakresie, oraz ustaleniami okreslonymi
w przepisach niniejszégo paragrafu.
Realizacja nowych obiektow, budowa ogrodzen i obiektow matej architektury powinna uwzgledniac warunki
i zasady okreslone w niniejszym paragrafie, oraz ustalenia dotyczace parametrow | wskaznikow zabudowy.
Utrzymanie podstawowych elementow rozplanowania i kompozycii przestrzennej, tj. nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz charakter zabudowy.
Ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej uchwaly.
Rozwiazania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkéw ogrodzen i obiektow matej architektury
w obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztatowaé w sposob ujednolicony, aby unikna¢ powstawania
elementow dysharmonijnych, pogarszajacych odbior wizuainy, przy czym:
1) zaleca si¢ stosowanie materialéw tradycyjnych, naturalnych w szczegdinosci takich jak: dachowka,
kamien, cegta, drewno,
2) zakazuje si¢ stosowania materiatow wykonczeniowych sztucznych typu ,siding” na elewacjach
budynkow,
3) nakazuje si¢ stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu i szaro§ci na pokryciach dachowych,
4) dopuszcza sig stosowanie cegty klinkierowej w elewacjach i ogrodzeniach,
5) ogrodzenie dziatek:
a) dostosowanie rozwigzafh materialowych i kolorystyki do cech architektury budynku,
b) zalecana wysoko$¢ ogrodzenia dziatki do 2,2 m.

ROZDZIAL 6
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§11

W zakresie ochrony systemu $rodowiska obowiazuja nastgpujace zasady:

3)

zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu,

zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywad na Srodowisko za
wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej,

ograniczenie uciazliwosci lokalizowanych obiektow do terenu, do ktorego odnosi sie tytut prawny na
podstawie udokumentowania zasiegu uciazliwosci,

zakaz budowy ujeé wod podziemnych do celéw nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wodg ludnosci lub
produkcjg 2ywnosci,

zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod lub do ziemi,

§12

1. Teren objety ustaleniami zmiany planu polozony jest w obrgbie systemu ochrony przyrody wojewddztwa
$wietokrzyskiego, ktory na terenie objgtym zmiang planu tworzy Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego



Krajobrazu, stanowigcy otuline Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku Krajobrazowego, w obrebie kiérego
wprowadza si¢ nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu
oraz tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybackg, i fowiecka;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeristwa drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

3) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

4) likwidowania naturalnych zbiomikow wodnych, starorzeczy i obszardw wodno-blotnych.

2. W zakresie czynnej ochrony ekosystemow obowigzujacych na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:

1) ochrona duzych kompleksow lesnych dla zachowania réznorodnosci biologicznej fasu,

2) zapewnienie bioroznorodnosci ekosystemow, a w szczegolnosci najcenniejszych zbiorowisk tak,

3) zachowanie naturalnych fragmentdw obszardw wodnych,

4) zachowanie twordw i sktadnikéw przyrody nieozywionej.

§13

Dla terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3 ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w rozumieniu
przepisow art. 113 ust. 2 w zwiagzku z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
{jednolity tekst z 2008 r. Dz. U. Nr 25 poz. 150 ze zm.) jak dla terendw przeznaczonych pod cele mieszkaniowe.

§14

Z uwagi na polozenie terenu zmiany planu w obszarze o wysokich zasobach w wody podziemne - obszar

Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 414 LZAGNANSK", planowane na tym terenie budownictwo

mieszkaniowe uwarunkowane jest niedopuszczeniem do pogorszenia bardzo dobrej jakosci wod podziemnych

i poprawa jakosci wod powierzchniowych, co w szczegdlnosci naktada obowigzek uporzadkowania gospodarki

wodno-sciekowej i zakaz bezposredniego zrzutu Sciekow do wod powierzchniowych i gleby. Ponadto ustala sig:

1} zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celow nie zwigzanych z zaopaltrzeniem w wodg ludnosci lub
produkcjg 2ywnosci,

2) zakaz prowadzenia rurociagbw transportujacych substancje ropopochodne moggce zanieczy$cic wody
podziemne,

3) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczen przed przenikaniem zanieczyszezen do wod podziemnych.

ROZDZIAL 7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej

§15

Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow,
stanowiska archeologiczne oraz dobra kultury wspolczesnej.

ROZDZIAL 8
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznej

§ 16
W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztattowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie wymaga ustaled, gdyz

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnansk nie wyznacza takich
terendw.



Dziat 1l
Ustalenia szczegotowe

ROZDZIAL 1
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy.

§17

Dia terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania zmiany planu, oznaczonych na

rysunku zmiany planu, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1. Warunkiem realizacji zabudowy na dziatce jest uregulowany dostep tej dziatki do drogi publicznej,

2. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnignie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§18

1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolami MN1, MN2 i MN3 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2) przeznaczenie dopuszczaine:

a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) budynki gospodarcze,
c¢) garaze dla samochodow osobowych,
d) zielen urzadzona towarzyszaca obiektom budowianym.
2. Dla terenu, o ktrym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:

1} garaze moga by¢ realizowane jako dobudowane do budynkéw mieszkalnych lub wolnostojgce,

2) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dzialki
lub w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki,

3} wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej nie moze przekracza 35%,

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej - min. 53%.

3. Dla terendw MN1, MN2, MN3 ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ograniczenie wysokosci budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacii nadziemnych,

2} wysoko$t budynkéw mieszkalnych do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 11 m ponad Sredni
poziom terenu,

3) wysokoéé budynkow gospodarczych lub garazy - 1 kondygnacja nadziemna, przy czym ich wysokos¢
do kalenicy nie moze by¢ wieksza niz 7 m ponad $redni poziom terenu,

4) geometria dachow glownej bryly budynkéw. dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia polaci dachowych 30° do 45° z moziiwoscia wprowadzenia naczotkow
i przyczotkdw,

5) dopuszcza si¢ dachy jednospadowej jedynie na budynkach gospodarczych i garazach lokalizowanych
hezposrednio przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dzialki oraz na budynkach garazowych
dobudowywanych do budynkéw mieszkalnych. Kat nachylenia potaci dachowych takiego dachu nie moze
by¢ mniejszy niz 159,

6) przy uzytkowym poddaszu doswietlenie jego pomieszczen Iukamami nie moze zajmowac wigcej niz
polowe dlugosci potaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe Iub krzywolinijne
tzw. "wole oko". Dopuszcza sie doswietlenie budynkéw oknami polaciowymi,

7) zaleca sig stosowanie w budynkach poszerzonych okapow /50-70 cm/,

8) zakazuje sig realizowania obiektéw budowlanych z dachem plaskim, kopertowym, uskokowym
i asymetrycznym,

9) wyklucza sie stosowanie form i detali deformujacych architekture np. schodkowe zakoficzenie scian,
osadzanie lusterek w elewacji,

10) w celu zapewnienia wiasciwej obslugi parkingowej ustala si¢ min. 1 miejsce parkingowe na jeden budynek
migszkainy,

11} obstuga komunikacyjna:



a) teren oz naczony symbolem MN1 z drég oznaczonych symbolami KD-D i KDW1,
b) teren oz naczony symbolem MN2 z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW1,
¢) teren oznaczony symbolem MN3 z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW2.

12) ustala sig nieprzekraczaline linie zabudowy od drog:

a) powiatowe] oznaczonej symbolem KD-L polozonej poza granicami zmiany planu - 20 m mierzonej od
zewnetrznej krawedzi jezdni,
b) gminne j oznaczonej symbolem KD-D poloZonej poza granicami zmiany planu - 10 m mierzonej od linii
rozgraniczajacej lecz nie wigcej niz 12 m,
¢) wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW1 i KDW2 - 6 m mierzonej od linii rozgraniczajagej lecz
nie wiecej niz 10 m.
4. Dopuszcza sig podziat terenéw oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 na dzialki budowlane, na
nastepujacych zasadach:

1} kazda nowo wydzielona dzialka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej bezposrednio lub poprzez drogi
wewnetrzne oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami KDW1 i KDW2,

2) kat zawarty pomigdzy granicami dzialki dochodzacymi do drogi wewnetrznej a granica, tej drogi powinien
by¢ zblizony do kata prostego,

3) szerokost frontu dziatki powinna pozwala¢ na zachowanie warunkow technicznych i odleglosci pomiedzy
budynkami i by¢ nie mniejsza niz 20 m,

4) powierzchnia nowo wydziglonych dzialek polozonych w terenach MN1, MN2 i MN3 nie moze by¢ mniejsza
niz 800 m?,

5) wymieniona w pkt 4 niniejszego ustgpu minimalna wielko$C dzialek nie obowiazuje w przypadku
dokonywania podzialéw majacych na celu regulacje stanu faktycznego na gruncie, a takze podziatow
majacych na celu powigkszenie dzialek sasiednich oraz pod wydzielanie terenow zwigzanych
z infrastrukturg techniczna,

§19

1. Dla terendw oznaczonych symbolem Z — tereny zieleni iggowej, ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe - zielen tegowa oraz tereny rolnicze,

2) Przeznaczenie dopuszczalne - niekubaturowe urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sig¢ budowy kubaturowych obiektow budowlanych.
3. Wprowadza sie zakaz niszczenia naturalngj roslinnosci, w tym zadrzewien | zakrzewien wraz z ochrong, cieku
wodnego przed zmiang stosunkow wodnych.
4, Zakaz, o ktorym mowa w ust. 3 nie dotyczy prac zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowg oraz wszelkich
prac hydrotechnicznych wykonywanych przez zarzadzajacego ciekiem.

§20

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 21 — teren zadrzewiony i zakrzewiony, ustala sie:
3) Przeznaczenie podstawowe - zielen urzadzona,
4) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzeniai sieci infrastruktury technicznej,
b) niekubaturowe obiekty sportu i rekreacii,
¢) mata architektura.
2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sie budowy kubaturowych obiektéw budowlanych.
3. Wprowadza sie zakaz niszczenia naturalnej roslinnosci, w tym zadrzewien i zakrzewien.

§21

1. Dla terenu oznaczonego symbolem WS - tereny wod plynacych, dla ktorych ustala sig przeznaczenie
podstawowe — cieki wodne.
1. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sie wykonywania robdt oraz czynnosci, ktére mogg utrudnic
ochrone przed powodzia, a w szczegoinosci:
a) wznoszenia innych obiektow budowlanych niz obiekty hydrotechniczne oraz przejscia i przeprawy,
b) zmiany uksztattowania terenu, skiadowania materiatow oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robét zwigzanych z regulacja ciekow wodnych,



¢) wprowadza sie nakaz zachowania naturalnego przebiegu cieku wodnego oraz zakaz zmiany stosunkow
wodnych przy utrzymaniu ciaglosci i trwatosci jego ekosystemu.

§22

Dia terenu oznaczonego symbolem K - teren przepompowni Sciekow, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - obiekly | urzadzenia technologiczne zwigzane z oczyszczaniem Sciekow za
wyjatkiem oczyszczaini sciekow.
2} przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekiy i urzadzenia techniczne zwigzane z przepompownig Sciekow,
b) inne urzadzenia infrastruktury technicznej.

§23

Dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 - droga wewngtrzna wraz z niezbgdnymi urzgdzeniami zwigzanymi
z funkcjonowaniem drogi, ustala sig nastgpujace parametry techniczne:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m,

2)  szerokos¢ jezdni min. 3 m,

3) chodniki,

4) w pasie drogowym dopuszcza sig realizacjg Sciezek rowerowych.

§ 24

Dia terenu oznaczonego symbolem KDW2 - droga wewngtrzna wraz z niezbednymi urzadzeniami zwigzanymi
z funkcjonowaniem drogi, zakonczona placem do zawracania zgodnie z rysunkiem zmiany planu, ustala sie
nastepujace parametry techniczne:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajacych 8 m,

2) szerokos¢ jezdni min. 3 m,

3) chodniki.

ROZDZIAL 2
Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw szczegolnych, w tym terenow gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 25

1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu wystepujg tereny chronione na podstawie przepisow
szczegdinych, 1. Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego  Krajobrazu, stanowiacy otuling
Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku Krajobrazowego, w obrgbie kidrego cbowiazuja zakazy zgodnie z §12.

2. Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu tereny gornicze nie wystepuja.

Tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych — nie wystepujg,

4, Tereny zagrozone niebezpieczenstwem powodzi - nie wystgpuja.

_(_.u

ROZDZIAL 3
Szczegotowe zasady | warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych zmiang planu miejscowego

§26

Na obszarze objetym granicami zmiany planu nie okresla sig granic obszarow wymagajgcych scalen i podziatu
nieruchomosci oraz nie ustala sie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.



ROZDZIAL 4
Szczegolowe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§27
W obrebie obszaru objetego zmiana planu wprowadza sie zakaz budowy przedsigwzigt mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywat na $rodowisko za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz komunikacii,
W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowiazuje nakaz podiaczenia obiektow mieszkalnych,
bedacych w zasiegu obstugi sieci kanalizacji sanitarnej, w przypadku kiedy taka sie zostanie wybudowana.

ROZDZIAL 5
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

§28

W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie: obszar objety zmiang planu przewiduje si¢ zasili¢ w wode
z istniejace; sieci wodociagowej poprzez jej rozbudowe. Do czasu budowy sieci wodociagowej dopuszcza sig
budowe i uzytkowanie studni,

W zakresie odprowadzania $ciekow sanitarno-bytowych, ustala sig:

1} Docelowo $cieki sanitarmo-bytowe z obszaru zmiany planu nalezy odprowadzi¢ do projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej,

2) Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitamej dopuszcza sie budowe indywidualnych systemow
odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych (budowa szczelnego zbiornika bezodplywowego).

. W zakresie odprowadzania wéd deszczowych i roztopowych, ustala sig: odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych z terenu zabudowy mieszkaniowej - powierzchniowo na teren dziatki. Z terenéw drog po
wstepnym podczyszczeniu do rowow.

W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢:

1) Rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz propan — butan.

2) Przewiduje sie realizacje programu gazyfikacji sotectwa Koloman.

3) Dopuszcza sig zastosowanie gazu ziemnego do celdw grzewczych dla odbiorcow indywidualnych.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna, ustala sig:

1) zasilanie terenow objetych zmiana planu z istniejgcych sieci niskiego napigcia poprzez jej rozbudowe na
warunkach okre$lonych przez wiasciciela sieci,

2) budowe nowych stacji transformatorowych, celem zaopatrzenia terenow budowlanych w energie
elektryczng,

3) stacje transformatorowe 15/0,4 kV nie moga kolidowat z pozostatymi ustaleniami zmiany planu,

4) linie $redniego i niskiego napigcia nalezy budowac i przebudowywaé zgodnie z warunkami wynikajacymi
z przepisow odrebnych,

5) przy realizacji zabudowy przeznaczonej na stafy pobyt ludzi nalezy zachowac bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych zgodny z PN - E - 05100 - Zaleca sie przyjecie nastepujacych odlegtosci dia
budynkow mieszkalnych: :

a) min. 5 m od osi linii napowietrznych $redniego napigcia i stacji transformatorowych,
b}y min. 3 m od osi linii napowietrznych niskiego napigcia,
c) ewentualne zblizenie budynkow do osi linii naleZy uzgodnic z zarzadea linii.

W zakresie tacznosci telekomunikacyjnej; ustala sig:

1) uslugi telekomunikacji moga $wiadczy¢ wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.

2) na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow z urzadzeniami infrastruktury
telekomunikacyjnej przy uwzglednieniu dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych jakie
musza byé spelnione dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa i miejsc przebywania
dla ludzi, oraz jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

3) napowietrzne linie telefoniczne nalezy sukcesywnie kablowac.

4) w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég dopuszcza sig prowadzenie linii
telekomunikacyjnych oraz lokalizacje szafek z urzadzeniami infrastruktury telekomunikacyjnej na
warunkach okreslonych przez zarzadeg drogi.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:



W systemie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje sig rozwiazania oparte na paliwach statych | ekologicznych
(gaz, energia elektryczna, olej opalowy, itp.). Dla kottowni opalanych olejem opatowym zbiomiki z tym
medium grzewczym nalezy posadowié w szczelnych wannach plastikowych lub stalowych z uwagi na
ochrone wod powierzchniowych i podziemnych.
8. W zakresie gospodarki odpadami stalymi, ustala si¢ zasade odbioru odpadow w systemie
zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie indywidualnych uméw z odbiorcg odpadow
i wywoz ich na wysypisko odpadow, ze szczegolnym uwzglednieniem segregacii odpadow u zrodia ich
powstawania.
9. W zakresie komunikaciji ustala sie warunki i zasady: zgodnie z § 23, 24.
10. Zabrania sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

ROZDZIAL 6
Sposob | termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw

§29

Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenéw objetych zmiang planu zagospodarowania przestrzennego na
cele okreslone w § 9 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowaniu, z mozliwoscig wprowadzenia zieleni
urzadzonej, bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe.

ROZDZIAL 7
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy

§30

W celu naliczenia optaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dia terendw oznaczonych symbolami MN1, MN2 i MN3 ustala si¢ stawke procentowg wzrostu wartosct
nieruchomosci w wysokosci 7%.

DZIAL Il
Ustalenia koficowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupetniajace

§ 31

Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow wielkopowierzchniowych powyze] 2000 m? powierzchni sprzedazowej na
calym obszarze opracowania zmiany planu.

§ 32
Teren objety ustaleniami zmiany planu nie wymaga zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze

zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych | lesnych {Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.
1266 z pdzniejszymi zmianami).
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§33
Dia terenu objetego Zmiang Nr 6.1 tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sofectwa Koloman na terenie gminy Zagnansk, uchwalonego Uchwala Nr 90/2006 Rady Gminy w Zagnansku

z dnia 16 pazdziemika 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Koloman na terenie Gminy Zagnansk {Dz. Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2007 Nr 8, poz. 121 ze zm.).

ROZDZIAL 2
Przepisy koncowe
§34
Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi Gminy Zagnanisk.
§35

Zobowiazuje sie Wojta Gminy Zagnansk do ogloszenia uchwaly w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Swietokrzyskiego.

§36

Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swietokrzyskiego.




Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr A8[20Q.. ...

Rady Gminy w Zagnansku z dnia S’f\'jaﬂho— .....

w sprawie zmiany Nr 6.1 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego solectwa Koloman na terenie gminy Zagnansk.

Rozstrzyaniecie Rady Gminy w_Zagnansku w sprawie sposoby rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego _wgladu projektu _zmiany Nr 6.1
w mieiscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Koloman, na terenie
gminy Zagnansk. '

Do zmiany Nr 6.1 w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Kotoman na terenie gminy Zagnansk wylozonym do publicznego wgladu w okresie
od 07. 11. 2011 1. do 07. 12. 2011 r. nie wplynely zadne uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr /f.@l[&(?db Rady Gminy w Zagnafisku
z dnia 2 styezviaoly sprawie zmiany Nr 6.1 w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego sofectwa Kotoman

na terenie gminy Zagnansk.

Rozstrzyaniecie Rady Gminy w Zagnarisku w sprawie sposobu realizacji, zapisanych
W zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznei, ktdre nalezg do zadan
wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie arf. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowani
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbiniejszymi zmianami)
po zapoznaniu sig z projektem zmiany Nr 6.1 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego solectwa Kolomar na terenie gminy Zagnanisk, Rada Gminy postanawia,
co nastepuje: zmiana nr 6.1 w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
solectwa Koloman na terenie gminy Zagnansk nie wymaga realizacji zadan
inwestycyjnych z zakresu infrastruktury techniczne] nalezacych do zadan wdasnych

gminy.

Wojciech Chéopek



