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UCHWALA NR K1/ OO

Rady Gminy w Zagnansku
z dnia jévmtm&a& .

w sprawie Zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Szaias na terenie gminy Zagnafisk.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami} oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrizennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) po przediozeniu przez Wéjta Gminy Zagnarsk Zmiany Nr 3 w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Szalas na terenie gminy Zagnarisk, Rada Gminy w
Zagnansku, po stwierdzeniu zgodnosci zmiany Nr 3 ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagnansk, uchwala co nastepuje:

DZIAL |
Postanowienia ogélne

ROZDZIAL 1
Ustalénia wprowadzajace
. §1

Uchwaleniu podlega Zmiana Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Szalas, na

terenie gminy Zagnarisk, zwana dalej ,zmiang planu”.

2. Zmiana planu obejmuje teren polozony w granicach okreslonych w zataczniku graficznym na terenie solectwa
Szafas, 0 ktorym mowa w Uchwale 126/2008 Rady Gminy w Zagnansku z dnia z dnia 25 wrzesnia 2008 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
solectwa Szafas, na terenie gminy Zagnansk, :

3. Czgéci sktadowe zmiany planu stanowig;

1) Tres¢ ninigjszej uchwaly,

2} Zal. Nr1- Rysunek Zmiany nr 3 w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Szatas
na terenie gminy Zagnansk — ,Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu; skala 1: 1000,

3) Zat. Nr 2 - Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu,

4) Zat Nr3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Zagnafisku w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

4. Do zmiany planu dofaczone zostaty, jako odrebne opracowania nie podlegajace uchwaleniu:

1) Prognoza oddziatywania Zmiany Nr 3 w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa
Szatas, na terenie gminy Zagnansk na Srodowisko przyrodnicze,

2) Prognoza skutkow finansowych uchwalenia Zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego solectwa Szatas, na terenie gminy Zagnansk.

§2

—_

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) zmianie planu — rozumie si¢ przez to Zmiang Nr 3 w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Szalas na terenie gminy Zagnansk,

2} rysunku zmiany planu - rozumie sig przez to rysunek opracowany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000,
stanowiacy Zafgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

3)  ustawie ~ rozumie sig przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p&Znigjszymi zmianami),

4)  dziatce budowlane] - rozumie sig przez to nieruchomost gruntows lub dziatke gruntu, kiorej wielko$é cechy

. geometryczne, dostep do drogi publicznef oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg

wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych przepisow i aktdw prawa migjscowego,

5)  intensywnosci zabudowy terenu (dziatki budowlanej) - rozumie sie przez to wskaznik definiowany jako
stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkéw zlokalizowanych na danym terenie
(dzialce budowlanej) do powierzchni tego terenu; powierzchnie budynku liczy sie w obrysie &cian




10)

11)
12)

—

zewngtrznych [ub, w przypadku kondygnacji poddasza, w obrysie stropodachu na wysokosci 1,0m od
poziomu podiogi,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowa, na
terenie dziafki budowlane], a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie
mniefszej niz 10,0m? urzadzonych jako stafe trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajacym im naturaing
wegetacje,

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalnej finii zabudowy - nalezy przez to rozumiet wyznaczone na dzialce finle okreslajace
najmniejsza, dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego lica $ciany budynku od ulicy, ciagu pieszego, granicy
dzialki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu, bez wysunigtych poza ten obrys schodéw, okapow,
otwartych gankow oraz balkondw, ktre mogg maksymalnie wykraczaé poza te linie 1,5m,

dostepie do drogi publicznef - nalezy przez to rozumie¢ bezpoéredni dostep do tej drogi albo przez droge
wewnetrzna,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ planowany rodzaj uzytkowania terenu, kiéry
przewaza w min. 70% na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego, zwiazanego
bezposrednio z funkcja terenu,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumiec rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy, ktory
nie stanowi wigcej niz 30% na danym terene wydzielonym finiami rozgraniczajacymi,

ustugach komercyjnych podstawowych — rozumie sie przez to ustugi i urzadzenia ustugowe w zakresie:
handlu detalicznego, gastronomii, turystyki i rekreacji, finanséw i ubezpieczen, edukacj, administracji
gospodarczej, obsfugi komunikacji gabinetow lekarskich, optycznych i protetycznych, pralni, kwiaciami oraz
drobnego rzemiosta realizowane w obiektach mieszkalnych lub wolnostojacych.

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania planu

53

Przedmiotem ustalen zmiany planu sg zagadnienia okreslone w art. 15 ust. 2 ustawy.

2. W zmianie planu uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujacych przepisow
prawnych oraz z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagnansk.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen zmiany planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktorych przedmiotem jest
sposdb zagospodarowania terendw, nalezy uwzgledniaé facznie:

1)

wymogi wynikajgce z ustalen zmiany planu, w tym:

a) warunki ochrony i ksztatowania $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu i tadu
przestrzennego,

b) ogéine zasady zagospodarowania terendw i ksztattowania zabudowy,

¢) przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow,

d) ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej,

wymogi wynikajace z przepisow powszechnie obowiazujgcyeh oraz przepiséw prawa miejscowego.

§4

Rysunek zmiany planu zawiera:

oznaczenia literowe terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacym,

oznaczenia bedace ustaleniami zmiany planu, w tym w szczegélnosci:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami zmiany planu: proponowane linie podzialu na dziatki
budowlane.

§5

Zamierzeniem ustalef zmiany planu jest uwzglednienie zasady zrbwnowazonego rozwoju | zapewnisnie integracii
wszelkich dziatar podejmowanych w jego granicach, w celu:
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1. Ochrony interesu pubticznego,
. Zapewnienia warunkéw przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,
3. tagodzenia konflikiow pomiedzy uzytkownikami przestrzeni.

ROZDZIAL 3
Ogolne ustalenia realizacyjne

§6

1. Ustalenia zaware w niniejszej uchwale stanowig podstawe do okreslenia sposobu zabudowy |
zagospodarowania terenu objetego zmiang planu.

2. Ustalenia ogdlne zmiany planu wraz z ustaleniami szczegolowymi dotyczacymi, poszczegdinych terendw i
infrastruktury technicznej, stanowig integraing czest ustalen zmiany planu. Pominigcie lub wybioreze
stosowanie poszczegdinych ustalen, powoduje niezgodno$é z ninigjsza zmiang planu.

3. Zmiana przepisow szczegdlnych zwigzanych z trescig ustalen zmiany planu nie powoduje potrzeby zmiany tych
ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje sie je dostosowat do nowego stanu prawnego, bez uszczerbku dla ich
istoty.

§7

1. Na terenie objetym zmiang planu, sposob usytuowania nowych obiektow i urzadzen budowlanych, pozostawia
sig do uscislenia w postgpowaniu administracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budows, z zachowaniem
wymogow wynikajacych z przepiséw odrgbny oraz Norm Polskich, majacych odniesienie do okrelonego w
zmianie planu, sposobu uZytkowania terenu w oparciu o skonkretyzowany wniosek inwestorski.

2. Jako zgodne ze zmiang planu uznaje sie wyznaczenie fras urzadzen liniowych oraz terendw urzadzen
zwigzanych z rozbudows systeméw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w rozdziale 10 dziafu I,
stosownie do warunkéw wynikajacych ze szczegdlowych rozwigzah technicznych, nie kolidujacych z innymi
ustaleniami zmiany planu,

§8

Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
niezhednych dla potrzeb lokalnych z zakresu:

1) zaopatrzenia w wode,

2) odprowadzania Sciekow,

3) zaopatrzenia w energie elektryczna,

4} zaopatrzenia w gaz i cieplo oraz telekomunikacje.

§9

Dla catego obszaru objetego zmiana planu w zakresie ochrony przeciwpozarowej | przeciwdziatania powaznym

awariom ustala sie:

1. Pokrycie zapofrzebowania w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi, przez
istniejacy | rozbudowywany system zaopatrzenia w wode,

2. Wyposazenie nowo projektowanych przewodéw wodociggowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z przepisami i
normami obowigzujacymi w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

3. Teren znajduje si¢ w zasiegu istnigjacych syren alarmowych.

DZIAL 1I
ROZDZIAL 1
Przeznaczenie terenéw
oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§10
1. Stosuje sig nastepujace symbole identyfikujace tereny wyznaczone finiami rozgraniczajacymi, wskazanymi na
rysunku zmiany pianu:
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O

o

1} MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) KDW - tereny projektowane] drogi wewnetrzne),

3) KD-D - teren istniejacej drogi dojazdowe;,

4) E15kV - linia energetyczna 15KV wraz ze strefg techniczna,
Okresla sig wyposazenie terenu w nastepujace systemy infrastruktury technicznej;
1) zaopatrzenia w wode,

2) odprowadzenia $ciekow,

3) zaopatrzenia w gaz,

4) zasilania energetycznego,

5)  telekomunikacii,

6) gospodarki odpadami,

7) zaopatrzenia w cieplo.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 11

Dla obszaru objefego zmiang planu ustala sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z
ustanowionymi odrgbnymi przepisami obowigzujacymi w tym zakresie oraz ustaleniami okreslonymi w
przepisach niniejszego paragrafu.
Realizacja nowych obiektow, budowa ogrodzen i obiekiow matej architektury powinna uwzgledniaé warunki i
zasady okreslone w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw okreslone w
Rozdziale 6 ninigjszego dziatu,
Utrzymanie podstawowych elementéw rozplanowania i kompozycji przestrzennej, 1. nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz charakter zabudowy.
Ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy zgodnie z dalszymi przepisami niniejszej uchwaty.
Rozwigzania architektoniczne dla realizacji i rozbudowy budynkéw ogrodzen i obiektéw malej architektury w
obrebie dziatki budowlanej nalezy ksztattowaé w sposéb ujednolicony, aby uniknaé powstawania elementow
dysharmonijnych, pogarszajacych odbiér wizualny, przy czym:
1) zaleca sig stosowanie materiatow tradycyjnych, naturalnych w szczegdlnosci takich jak: dachéwka, kamien,

cegia, drewno,
2) zaleca sie stosowanie odcieni czerwieni, Zieleni, brazu i szarosci na pokryciach dachowych,
3) dopuszcza sig stosowanie cegly klinkierowej w elewagjach i ogrodzeniach,
4) ogrodzenie dziatek:

a) zakazuje sig realizacji ogrodzen pelnych od strony drég publicznych,

b) zalecana wysokos¢ ogrodzenia dziatki do 1,8m.

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§12

W zakresie ochrany $rodowiska obowigzuja nastepujace zasady:

1)

zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu,

ograniczenie ucigzliwosci lokalizowanych obiektow do terenu, do kidrego odnosi sie tytut prawny na podstawie
udokumentowania zasiegu ucigzliwosci,

zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celéw nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wode ludnosci lub produkejg
Zywnosci,

achrona istniejacych zadrzewien | zakrzewie oraz sukcesywne wprowadzanie nowych zadrzewien w celu
ochrony walorow krajobrazowych i ochrony gleb przed erozjg;

w celu zachowania obudowy biologicznej ciekéw wodnych wprowadza sie zakaz lokalizacji nowych obiektow
budowlanych innych niz urzadzenia wodne, urzadzenia infrastruktury drogowsj, urzadzenia infrastruktury
techniczne] w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linit brzegowej cieku wodnego.
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§13
1. Teren objgty ustaleniami zmiany planu potozony jest w obrehie wielkoprzestrzennego systemu ochrony przyrody
wojewddztwa swigtokizyskiego, ktory na terenie objetym zmiang, pianu tworzy Suchedniowsko-Oblegorski Park
Krajobrazowy, w obrgbie ktorego wprowadza sie nastepujace zakazy:

1) realizacii przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony érodowiska (. Dz. U. Nr 25, poz. 150, z pznigjszymi zmianami);

2} umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzaf, niszczenia ich nor, legowiska, innych schronieft i miejsc
rozrodu oraz tarlisk i zloZonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego pofowu ryb oraz wykonywania czynnosci w
ramach racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackie] i towieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewie $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] lub zapewnienia bezpieczenistwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych:

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jeZeli zmiany te nie sluza ochronie przyrody lub racjonalngj
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania | przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodno-
btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawoZenia wiasnych gruntow rofnych,

7) prowadzenia chowu | hodowli zwierzat metoda bezécidtowa.

2. Do celdw ochrony parku nalezy:
1) zachowanie cennych biocenoz z chronionymi i rzadkimi gatunkami flory i fauny,
2) racjonalne wykorzystanie zasobow zi6z kopalin,
3) zachowanie naturalnych fragmentéw ekosystemow wodnych (rozlewisk i starorzeczy),
4)  zachowanie populacii roélin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkows,
5) zachowanie siedlisk zagrozonych wyginigciem, rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow,
w tym w szczegolnosci torfowisk,
6) zachowanie roznorodnosci geologiczne], w tym obszarow wystepowania rzezby lessowsj,
7) zachowanie ukladow i obiektow zabytkowych, w tym pozostalo$ci Staropolskiego Okregu Przemystowego,
a takze licznych miejsc pamieci narodowe),
8) preferowanie zabudowy nawiazujacej do regionalnej tradycji i otaczajacego krajobrazu,
9) zachowanie wartosci historycznych, kulturowych i etnograficznych,
10) zachowanie istnigjacych punktow i ciagdw widokowych,
11) ograniczenie negatywnego wplywu dziatalnosci gospodarczej na krajobraz.
3. Teren pofozony jest w obszarze Europejskiej Sieci Ekologiczne] NATURA 2000 — ,Lasy Suchedniowskie”.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 3 zabrania sie:
1) pogorszania stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roélin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono ohszar NATURA 2000,
2)  wplywania negatywnie na gatunki, dla kiérych ochrony zostat wyznaczony obszar NATURA 2000,
3) pogorszania integralnosci obszaru NATURA 2000 lub jego powiazar z innymi obszarami.

§14

Dla terenu oznaczonego symbolem MN ustala sie dopuszczalny poziom halasu w rozumieniu przepisow art. 113
ust. 2 w zwigzku z art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony rodowiska (jednolity tekst z 2008 .
Dz. U. Nr 25 poz. 150 ze zmianami) jak dla terenéw przeznaczonych cele mieszkaniowo-uslugowe.

§15

Na calym obszarze objetym zmiang planu wprowadza sig zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaC na Srodowisko, dla ktorych raport o oddzialywaniu jest obowigzkowy za wyjatkiem sieci | urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz komunikagji.

§ 16

1. Z uwagi na potoZenie terenu zmiany planu w obszarze o wysokich zasobach w wody podziemne — obszar
Glownego Zbiomika Wod Podziemnych GZWP Nr 414 ,ZAGNANSK" planowane na tym terenie budownictwo
uwarunkowane jest niedopuszczeniem do pogorszenia bardzo dobrej jakosci wod podziemnych i poprawg, jakosci
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wod powierzchniowych, co w szczegdlnosci nakfada obowigzek uporzadkowania gospodarki wodno-$cickowsy |

zakaz bezposredniego zrzutu Sciekéw do wéd powierzchniowych i gleby. Ponadto ustala sie:

1) zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celow nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wode ludnosci lub produkcja
Zywnosci,

2) zakaz prowadzenia rurociggéw transportujacych substancie chemiczne mogace zanieczyécic wody podziemne,

3) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczert przed przenikaniem zanieczyszezen do wod podziemnych.

ROZDZIAL 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw
oraz débr kultury wspofczesnej

§17

Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu nie wystgpuj obiekty wpisane do rejestru i ewidencji zabytkéw oraz
stanowiska archeologiczne.

ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej

§18
W zakresie potrzeb wynikajacych z ksztaltowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie wymaga ustalen,

ROZDZIAL 6
Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, -
gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoéci zabudowy.

§19

Dla terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi na obszarze opracowania zmiany planu, oznaczonych na

rysunku zmiany planu, ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu;

1. Warunkiem realizacji zabudowy na dziafce jest uregulowany dostep tej dziatki do drogi publicznej, bezposrednio
lub poprzez projektowane drogi wewnetrzne lub stuzebnosé gruntows,

2. Warunkiem realizacji zabudowy jest zapewnienie ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrebnym.

§20

1. Dla terenow oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinngj ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2} przeznaczenie dopuszczalne:
a) usfugi komercyjne podstawowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszcza sig mozliwost lokalizacji jedynie budynkow gospodarczych i garazy w granicy dziatki lub w
odlegtosci 1,5m od granicy dziatki,
2) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczaé 0,4,
3) wielkos¢ powierzchni biclogicznie czynnej min. 30% powierzchni dziatki.
3. Dla terenu MN ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) ograniczenie wysokosci budynkow mieszkalnych i ustugowych do 2 kondygnacji nadziemnych,
2) zakazuje sig budowy budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej i szeregowej,
3)  wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i uslugowych nie moze byt wieksza niz 11,0m ponad §redni poziom
terenu,
4) wysokos¢ budynkow gospodarczych lub garazy — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym nie wigcej niz 7,0m
ponad $redni poziom ferenu,
5) geometria dachow gtéwnych bryt budynkow — dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne,
0 kacie nachylenia potaci dachowych 35° do 500 z mozliwoscig wprowadzenia naczotkéw,
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6) dopuszcza sig budowe dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych min. 20° na budynkach
gospodarczych | garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku w granicy dziatki lub w odlegiosci
1,5m metra od granicy dziatki,

7) zakazuje sig realizowania obiektow budowlanych z dachem ptaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym i
asymetrycznym,

8) w celu zapewnienia wiasciwej obstugi parkingowe] ustala sie min. 1 miejsce parkingowe na dzialce
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m od projektowanej drogi wewnetrzne; i istniejace] dojazdowe,

10 ustala sig nieprzekraczalng, fini zabudowy 12,0m dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej od granicy
lasu.

4. Dopuszcza sig podziat dziatek na nieruchomosci budowlane, na nastepujacych zasadach:

1) kazda nieruchomos$t budowlana powinna mie¢ dostep do drogi publicznej - bezposrednio, poprzez droge
wewnetrzng oraz stuzebnosc gruntows,

2} kat zawarty pomigdzy granicami dziatki a granicq, drogi wewnetrznej powinien by¢ zblizony do kata prostego,

3) szerokos¢ frontu dziatki powinna pozwala¢ na zachowanie warunkéw technicznych, odleglosci pomigdzy
budynkami i by¢ nie mnigjsza niz 25,0m,

4)  powierzchnia nowo wydzielonych nieruchomosci budowlanych (dziatek budowlanych) potozonych w terenach
MN nie mozZe byé mnigjsza niz 800m?,

5)  wymieniona w pk 4 niniejszego ustepu minimalna wielkosé dziatek nie obowigzuje w przypadku dokonywania
podziafow pod droge wewnetrzng lub dojazdows, oraz majacych na celu regulacje stanu faktycznego na
gruncie, a takze podzialéw majacych na celu powickszenie dziatek sasiednich.

§21

Projekfowana droga wewnetrzna, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KDW, dla kidrej ustala sie
nastepujace parametry techniczne:

1) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych 8,0m,

2)  szeroko$é jezdni min. 3,0m,

3) linia zabudowy min. 5,0m mierzona od granicy linii rozgraniczajacych.

§22

1. Dla terenow oznaczonych symbolem Z - tereny zieleni fegowsj, ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe - zielen fegowa wraz z ciekiem wodnym,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) zielen izolacyjna o zrdznicowanych pokroju.
2. W terenach okreslonych w ust. 1 zabrania sig budowy kubaturowych obiektéw budowlanych za wyjatkiem altan.

ROZDZIAL 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw [ub obiektow podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepiséw szczegdlnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpleczefistwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§23

1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu wystepuja tereny chronione na podstawie przepisow
szczegolnych, . Suchedniowsko-Oblegorski Park Krajobrazowy, w obrebie ktérego obowiazuia zakazy zgodnie
z §13.

Na terenie objgtym ustaleniami zmiany planu tereny gémicze nie wystepuja.

Tereny zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych — nie wystepuja

Tereny zagroZone niebezpieczenstwem powodzi — nie wystepuja.
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ROZDZIAL 8
Szczegolowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomosei objetych planem migjscowym

§24

1. Na obszarze objetym granicami pianu nie okresla sie granic obszarow wymagajacych scalefi i podziatu
nieruchomosci.
2. Dla terendw oznaczonych symbolem MN dopuszcza sie scalenie i podziat nieruchomosci na nastepujacych
zasadach i warunkach;
1) scalenia i podzialy nalezy przeprowadzié procedura przewidziana ustawa o gospadarce nieruchomosciami,
2) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej,
3) kat zawarty pomigdzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej a granica tej drogi powinien byé
prosty lub zblizony do kata prostego,
4) szerokos¢ frontu powinna pozwala na zachowanie warunkow technicznych i odleglosci pomigdzy
budynkami i by¢ nie mniejsza niz 25,0m,
5)  powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie moze byé mniejsza niz 800,0m?.

ROZDZIAL 9
Szczegofowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczania w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§25

1. W obrebie obszaru objetego zmiang planu wprowadza sie zakaz:

1) budowy przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na rodowisko dla ktérych sporzadzenie raportu
oddziatywania na $rodowisko jest obligatoryjne za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i
komunikacii,

2)  wznoszenia obiektow stwarzajacych uciazliwosé dla zabudowy mieszkaniowsj jednerodzinnej,

3) lokalizacji obiektow naruszajacych krajobrazowa kompozycie obszaru,

2. W zakresie ograniczania ucigzliwosci obiektow obowigzuje nakaz podiaczenia obiektow mieszkalnych i
ustugowych, bedacych w zasiegu obstugi sieci kanalizagji sanitamej, w przypadku kiedy taka sieé zostanie
wybudowana.

ROZDZIAL 10
Zasady modernizacji i budowy systeméw komunikacji
I infrastruktury technicznej

§26

1. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie: obszar objgty zmiang planu przewiduje sig zasilic w wode z
Istniejace; sieci wodociagowej poprzez jej rozbudowe, na warunkach zarzadey sieci.

2. W zakresie odprowadzania $ciekdw sanitarno-bytowych, ustala sig:

1} Docelowo Scieki sanitarno-bytowe z obszaru zmiany planu nalezy odprowadzié do projektowangj sieci
kanalizacjf sanitarnej, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

2) Do czasu budowy sieci kanalizacji sanitamej dopuszcza sig budowe indywidualnych systeméw
odprowadzania i oczyszczania Sciekow sanitarnych (budowa szczelnego zbiomika bezodplywowego lub
indywidualnej oczyszczalni sciekow).

3. W zakresie odprowadzania wéd opadowych, ustala sie: odprowadzenie wod opadowych z terendw zabudowy
powierzchniowo do istnigjacych rowdw otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na teren wiasnej
dziatki.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sie:

1) Rozwigzania indywiduaine w oparciu o gaz butiowy propan — butan.

2) Przewiduje sie realizacje programu gazyfikacji solectwa Szatas.

3) Dopuszcza sig zastosowanie gazu ziemnego do celéw grzewczych dia odbiorcow indywidualnych,

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, ustala sie:

1) Zasilanie terenu objgtego zmiana planu z istigjgcych i projektowanych sieci niskiego napigcia poprzez jej
budowe oraz rozbudows i przebudowg na warunkach okreslonych przez wiasciciela sieci.




%

A

2) Budowa nowych oraz rozbudowa i przebudowa istniejacych sieci rozdzielczych preferowana jest w
wykonaniu kablowym z uwzglednieniem ust. 1.

3) Przy realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowaé bezpieczny odstep od linii
elektroenergetycznych zgodny z PN — E - 05100 - Zaleca sie przyjecie nastepujacych odlegloci dla
budynkdw mieszkalnych:

a) min. 5m od osi linii napowietrznych $redniego napiecia i stacji transformatorowych,
b} min. 3m od osi linii napowietrznych niskiego napiecia,
c) ewentualne zblizenie budynkéw do osi linii nalezy uzgodnié z zarzadca linii.

6. W zakresie facznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) Uslugi telekomunikacji moga éwiadczyé wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.

2) Na obszarze objgtym planem dopuszcza sig lokalizacje obiekibw z urzadzeniami infrastruktury
tetekomunikacyjnej. Obowigzuje zakaz budowy telefonii komdrkowej.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto, ustala sie:

W systemie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje sig rozwiazania oparte na paliwach stalych i ekologicznych {gaz,

energia elektryczna, olej opalowy, itp.). Dla kottowni opalanych olejem opatowym zbiorniki z tym medium

grzewczym nalezy posadowic w szczelnych wannach plastikowych lub stalowych z uwagi na ochrone wod
powierzchniowych i podziemnych.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie: W zakresie gospodarowania odpadami stafymi ustala sig
zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie
indywidualnych umoéw z odbiorcg odpadéw [ wywoz ich na wysypisko odpadéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem segregacii odpadéw u zrodta ich powstawania.

9. W zakresie komunikacji ustala sig warunki | zasady: zgodnie z § 21.

ROZDZIAL 11
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§27

Do czasu zabudowy | zagospodarowania terenéw objetych planem zagospodarowania przestrzennego na cele
okreslone w § 10 pozostaja one w dotychczasowym uzytkowariiii bez dopuszczenia zabudowy tymczasowe.

ROZDZIAL 12
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust, 4 ustawy

§28

W celu naliczenia opfaty, o kiorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 7%.

DZIAL It
Ustalenia koficowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupelniajace

§29
Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow handlowych powyzej 2000m? powierzchni sprzedazy na calym obszarze
opracowania.

§ 30
Teren objgty ustaleniami zmiany planu nie wymagat uzyskania zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i le$nych
na cele nierofnicze i nielesne zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych
{Dz. U. Nr 16, poz. 78 z p6zniejszymi zmianami),
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§31
Dla terenu objgtego Zmiang Nr 3 tracq moc ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Szalas na terenie gminy Zagnansk, uchwalonego Uchwala, 49/2006 Rady Gminy Zagnansk 17 maja 2006r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Szalas na terenie gminy Zagnarisk (Dz.
Urz. Woj. Swigtokrzyskiego z 2006 Nr 233, poz. 2654 ze zmiana).

ROZDZIAL 2
Przepisy koficowe

§ 32
Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy Zagnanisk.
§33

Uchwala obowigzuje po uptywie 30 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr g‘{./‘%/p Rady Gminy w Zagnansku z dnia 4.9 4088wz LOI0n :
w sprawie zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Szatas, na terenie gminy Zagnansk.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Zagnansku w sprawie sposobu realizacii zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznei, ktore nalezg do zadan wiasnych
aminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) po
zapoznaniu sie z projektem zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Szatas, na terenie gminy Zagnarsk, Rada Gminy postanawia,
co nastepuje:

1. Zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z
przedstawionego Radzie Gminy w Zagnafsku projekfu zmiany Nr 3 w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Szatas, na
terenie gminy Zagnansk bedq realizowane zgodnie ze Strategig rozwoju gminy
Zagnansk,

2. Finansowanie inwestycji ze $rodkoéw budzetu gminy — Srodki wiasne gminy i
pozyskane fundusze zgodnie z przepisami odrebnymi.

PRZEWODNICZACA
Rady frpany
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nl‘gﬂp:.c.. Rady Gminy w Zagnarisku z dmaoggm@@m@m(

w sprawie zmiany Nr 3 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Szatas na terenie gminy Zagnarisk.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy w Zagnansku w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany Nr 3 w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa Szatas na terenie gminy Zagnansk.

Uwagi do zmiany Nr 3 w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Szatas na terenie gminy Zagnansk nie wplynety.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR B[40
RADY GMINY W ZAGNANSKU

Uchwale w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
gminy Zagnansk podjeto w trybie ustawy z dnia 27 marca 2007 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)

Zmiana miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego wynika z  potrzeb
inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci, ktérzy wnioskowali o zmiane, gdyz ustalenia obowigzujacego
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego w znacznym stopniu ograniczaty inwestycje.

W celu stworzenia mozliwosci inwestycyjnych dla wiascicieli nieruchomosci podejmuje sig
niniejsza uchwate.

Po dokonaniu badania stopnia zgodnosci projektu Zmiany planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zagnafisk ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przesirzennego gminy Zagnansk, uchwalonego uchwatg Nr 1/2005 z dnia 28 lutego 2005 r. ze
Zmianami, uznano, ze jest ona zgodna z powyzszym Studium.




