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Rady Gminy w Zagnansku
2 dria oMY 2008

w sprawie Zmiany Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
solectwa Jaworze na terenie gminy Zagnansk.

Na podstawie art. 18 usl. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1930 1. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 14 i art. 20 ust 1 ustawy z dnla 27 marca 2003 r. o planowaniu |
Zzagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) po przediozeniu przez Wojia Gminy
Zagnanisk Zrmiany Nr 1 w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa Jaworze na terenie
gminy Zagnansk, Rada Gminy w Zagnansku, pe stwierdzeniu zgodnosci zmiany Nr 1 ze Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zagnarisk, uchwala co nastepie:

DZIAL |
Postanowienia ogélne
ROZDZIAL 1
Ustalenia wprowadzajace
§1

1. Uchwaleniu podlega Zmiana Nr 1 w misjscowym planie zagospodarowania przestzennego solectwa
Jaworze, na terenie gminy Zagnansk, zwana dalej ,zmiang planu’.

2. Zmiana planu obsjmuje tsren polozony w granicach okreslonych w zalgozniku graficznym na terenie
solectwa Jaworze, o ktorym mowa w Uchwele 20/2007 Rady Gminy w Zagnafisku z dnia 22 maja 2007 1., W
sprawie przystapienia do sporzadzenia Zmiany Nr 1 w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego solectwa Jaworze, na terenie gminy Zagnarisk,

3. Czesci skiadowe zmiany planu stanowia!

1) Trest ninigjsze uchwaly,

2) Zal Nr 1 - Rysunek Zmiany nr 1 w misjscowym planie zagospodarowania przestrzennego solectwa
Jaworze na terenie gminy Zagnarisk — ,Przeznaczenie | zasady zagospoderowania terenu; skala 1;
1000",

3) Zah Nr 2 - Rozstrzygnigcie w sprawie fozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu,

4)  Zat. Nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Gminy w Zagnarisku w sprawie sposobu reallzacj, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére nalezq do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

4. Do zmiany planu dolaczone zostaly, jako odrgbne opracowania nie podlegajace Lchwaleniu:

1) Prognoza oddzialywania Zmiany Nr 1 w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennege solectwa
Jaworze, na terenie gminy Zagnanisk na érodowiske przyrodnicze,

2) Progrioza skutkow finansowych uchwalenia Zmiany Nr 1 w  migjscowym planie zagospodarowania
przesirzennego solectwa Jaworze, na terenie gminy Zagnansk.

§2
fiekroé w uchwele jest mowa o;

1) zmianie planu - rozumie sig przez to Zmiang Nr 1 w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego solectwa Jaworze na terenis gminy Zagnarisk,




[image: image2.jpg]2)  rysunku zmiany planu —rozumie sie przez to rysunek opracowany na maple zasadniczej w skali 1: 1000
przyjetej do panstwowsgo zasobu geodezyjnego | kartograficznego w dniu 10. 08. 2007 r. i
zaewidencjonowanej pod nr 2272-110/2007, stanowiagy Zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly,

3)  ustawie —rozumie sie przez to przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003, o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami),

4)  dziafce budowlane] - rozumie sig przez to nieruchomoss gruntowg lub dziatke gruntu, kiore] wielkoss
cechy geometryczne, dostep do drogi publiczne] oraz Wwyposazenie w Urzadzenia infrastrukiury technicznej
spefniaja wymogi realizacj obiektow budowlanych wynikajace z odrgbnych przepisow i akiéw prawa
miejscowego,

5)  intensywnosci zabudowy terenu (dziatki budowlane]) - rozumie Sig przez to wskaznik definiowany jako
stosunek powierzchni wszystkich kondygnagji nadziemnych budynkow zlokalizowanych na danym terenie
(dzialce: budowtane]) do powierzchni tego terenu; powierzehnig budynku liczy sig w obrysie Scian
zewngtrznyeh lub, w przypadku kondygnaci poddasza, w obrysie stropodachu na wysokosci 1,0m od
poziomu podiogi,

6)  powierzchni biologicznie czynnej - nalszy przez to rozumies grunt rodzimy oraz wode powierzchniows
na terenie dzialki budowlansj, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow | stropodachow o powierzchni nie
mnigjszej niz 10,0m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na pedlozu zapewniajaoym im naturalng
wegetacie,

7)  liniach rozgraniczajacych - nalezy przez lo rozumieé linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,

8)  nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé wyznaczone na dzizice linie okreslajace
najmniejsza, dopuszczalng odlegloss zewnetrznego lica Sclany budynku od ulley, ciagu pieszego, granicy
dziatki lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem Zmiany bez wysunigtych poza ten obrys schoddw, okapaw,
otwartych gankow oraz balkonw,

9)  dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumisé bezposredni dostsp do tej drogi albo przez
droge wewngtrzng lub sluzebnoss gruntows,

10)  przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez o rozumieé planowany rodzaj uzytkowania terenu, kidry
przewaza w min. 50% na danym terenie wraz z elementami zagospodarowania towarzyszacego,
2zwigzanego bezposrednio z funkeja terenu,

1) przeznaczeniu dopuszczalnym — nelezy przez to rozumieé rodzej uzytkowania inny niz podstawowy,
ktory nie stanowi wigce] niz 50% na danym terenie wydzielonym finiami rozgraniczajgcym,

12)  uslugach komercyjnych podstawowych — rozumie sig przez to ustugi i urzadzenia uslugowe w zakresie:
handlu detalicznego, gastronomii, turystyki i rekreac]i, finansow | ubezpieczen, edukacyi, administragji
gospodarczej, obslugi komunikacji gabinetow lekarskich, optycznych { protetycznych, praini, kwiaciarni
oraz drobnego rzemiosta (np: fryzjerstwa, introligatorni, gabinetu kosmetycznego, zakladu zegarmistrza,
jubilera, itp., z wylaczeniem uciazliwych uslug rzemiediniczych takich jek: warsziaty naprawczo-
mechaniczne, wulkani ja, zaklady lakierioze, blacharskie, betoniarskie, brukarskie, Slusarskie,
tapicerskie, meblarskie, stolarskie, Itp.), w obiektach wbudowanych [ub wolnostojacych wraz z
obstugujacymi je terenami,

ROZDZIAL 2
Zakres przedmiotowy oraz cel opracowania plany
§3

1. Przedmiotem ustaler) planu s zagadnienia okredlone w art. 15 ust, 2 ustawy,

2. W zmianie planu uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z powszechnie obowigzujgoych przepisow
prawnych oraz z ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zagnansk.

3. Przy wydawaniu na podstawie ustalen zmiany planu rozstrzygnie¢ administracyjnych, ktérych przedmiotem
Jest sposob zagospodarowania terenow, nalezy uwzgledniac {acznie:

1) wymogi wynikajace z ustaler planu, w tym:
a) warunki ochrony i ksztaltowania &rodowiska przyrodniczego, Kulturowego, krajobrazu i ftadu
przestrzennego,




[image: image3.jpg]b) ogolne zasady zagospodarowaniaterenow i ksztaltowania zabudowy,
¢) przeznaczenic i zasady zagospodarowania terendw,
d) ustalenia w zzkresie komunikac finfrastruktury techniczne],
2) wymogi wynikajace z przepisow powszechnie obowiazLiacych oraz przepisow prawa miejscowego.

§4

Rysunek zmiany planu zawiera:
1) oznaczenia literowe i cyfrows terenow wydzielonych liniami rozgraniczajayrmi,
2) oznaczenia bedace ustaleniami zmiany plany, w iym w szczegblnosei:
a) linie rozgraniczajae tereny o réznym przeznaczeniu lub yoznych zasadach zagospodarowania,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy

§5

Zemierzeniem ustaleh zmiany planu jest Uwzglednienie zasady zréwnowazonego fozwoju | zapewnienie
integracjl wszelkich dzialan podejmowanych w jego granicach, w celu:

1. COchrony interesu publicznego,

2. Zapewnienia warunkow przestrzennych dla poprawy zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i migjso pracy,

3. tagodzeniakonfliktéw pomigdzy uzytkownikami przestrzeni.

ROZDZIAL 3
0Ogolne ustalenia realizacyjne
§6

1. Ustdlenia zawarte w niniejszej uchwale stanowia podstawe do okreslenia sposobu zabudowy i
zagospodarowania terenu objetego zmiana planu.

2. Ustalenia ogéine zmiany planu wraz z ustaleniami szczegélowymi dotyczacymi, poszczegéinych terendw [
infrastruktury technicznej, stanowi integralng czes¢ ustalen zmiany planu. Pominiecie lub wybioreze
stosowanie poszczegdinych ustalen, powocuje niezgodnost z niniejszym planem.

3, Zmiana przepisow szozegolnych zwiazanych z tredoia ustalen zmiany planu nie powoduje potrzeby zmiany
tych ustalen, jazeli w sposob oczywisty daje sie je dostosowat do nowego stanu prawnego, bez uszezertku
dlaich istoty.

§7

1. Na terenie objetym zmiang planu, sposob usytuowania nowych obiekiow | urzadzen budowlanych,
pozostawia sie do Usciélenia w postepowaniu adminisiracyjnym w sprawie wydania pozwolenia na budowg, z
zachowaniem wymogow wynikajacych z przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiada budynki i ich usytuowanie Pz U.z
2002r. Nr 75 zmianami) oraz innych przepisow prawa i Norm Posskich, majace odniesienie do okreslonego w
planie, sposobu uzytkowania terenu w oparciu o skonkretyzowany wniosek inwestorski.

2. Jako zgodne ze zmieng planu uznaje sig wyznaczenie tras urzadzen liniowych orez terenow urzadzen
zwiazanych z rozbudowa systemow infrastruktury technicznej, o kiérych mowa w rozdziale 10 dziaiu I,
stosownie do warunkéw wynikajacych ze szezegolowych rozwigzan technicznyeh, nie kolidujacych z innymi
ustaleniami zmiany planu,

3. W granicach calego terenu objetego zmiana planu dopuszcza sie lokalizowanie nie wyznaczonych na
rysunku plaru urzadze? i siei infrastrukiury technicznej, niezbednych dia obslugi terenu.

§8

Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu dopuszoza sig realizacle sieci | urzadzen infrastruktury
technicznej niezbgdnych dla potrzeb Iokalnych z zakresu:




[image: image4.jpg]1) zaopatrzenia w wodg,

2) odprowadzania sciekow,

3) zaopatrzenia w energie elekiryczna,

4) zaopatrzenia w gaz i cieplo oraz telekomunikacie,

§9

Dia catego obszaru objetego zmiang planu w zakresie ochrony przeciwpozarowe] i przeciwdziatania powaznym

awariom ustala sig:

1. pokrycie zapotrzebowania w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegolnymi, przez
istniejacy i rozbudowywany system zaopatrzenia w wodg,

2. wyprzedzajaca lub rownoleglg w stosunku do nowego zainwestowania rozbudowy sieci wodociagowe] dia
zapewnienia odbiorcom wymaganych standardow w zakresie llogei | jakodel wody z uwzglednieniem ochrony
DIZECiWpozZarowe),

3. wyposazenie nowo projeklowanych przewodow wodociagowych w hydranty zewnetrzne, zgodnie z
przepisami | normami cbowiazujaeymi w zakresie ochrony przeciwpozarows,

4. leren znajduje sie w zasiegu istiejacych syren alarmowych,

DZIAL I
ROZDZIAL 1

Przeznaczenie terenow
oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowaniz

§10

1. Stosuje sie nastepujace symbole identyfikujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacym, wekazanymi
na rysunku zmiany planu:
1) MN1, MN2  tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj,
2) MW —tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinne,
3)  KD-D-teren istniejgeej drogi dojazdowsj,
4 KD-D1-teren projektowanej drogi dojazdows.
2. Okresla sie wyposazenie terenu w nastgpuiace systemy infrastruktury technicznej:
1) zaopatizenia w wode,
2)  odprowadzenia éciekow,
3) zaopairzenia w gaz,
4] zasilania energstycznego,
5] telekomunikacji,
6) gospodarki odpadami,
7) zaopatrzenia w cieplo.

ROZDZIAL 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego
§11

1. Dla obszaru objgtego zmiang planu ustala sie zasady ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego zgodnie z
ustanowionymi odrgbrymi przepisami obowiazujacymi w tym zakresie oraz ustalsniami okreslonymi w
przepisach niniejszego paragrafu.

2. Realizacja nowych obiektow, budowa ogrodzen | obiektow male] architektury powinna uwzglednia¢ warunki i
zasady okreslone w niniejszym paragrafie oraz ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow okreslone w
Rezdziale 6 niniejszego dzialy,
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4,
5.

Utrzymanie podstawowych elementow rozplanowania i kompozycjl przestrzennej, fi. nieprzekraczalne linie
zabudowy oraz charakter zabudowy.
Ujednolicenie charakteru i wysokosci zabudowy zgodnie 2 dalszymi przepisami niniejsze uchwaly.
Rozwiazania architekioniczne dla realizacji i rozbudowy budynkow ogrodzen i obiekiow malej architektury w
Rozwiazania architektoniczne dia realizacii i rozbudowy budynkow ogrodzeft | obiektow malej architektury w
obrgbie dzialki budowlane] nalezy ksztaftowas w sposob ujednolicony, aby uniknag powstawania slementow
dysharmonijnych, pogarszajgeych odbior wizualny, przy czym:
1) zaleca sig stosowanie matsrialéw tradycyjnych, naturainych w szezegdlnosel takich jak: dachowka,
kamien, cegle, drewno,
) zaleca sig stosowanie odcieni czerwieni, zieleni, brazu | szaroscl na pokryciach dachowych,
) dopuszcza sie stosowanie cegly Klinkierowe] w elewacjach | ogrodzeniach,
) ogrodzenie dzialek:
a) zaleca sie dostosowanie rozwiazan materialowych i kolorystyki do cech architektury budynku,
b) zalecana wysokos¢ ogrodzenia dziatki do 1,8m.

EWN

ROZDZIAL 3
Zasady ochrony rodowiskz, przyrody i krajobrazu kulturowego
§12

W zakresie achrony systemu Srodowiska obowigzujg nastepujace zasady:

1
2)

3)

zakaz przekraczania dopuszczalnych norm hatasu,
ograniczenie uciazliwosci lokalizowanych obiskiow do terenu, do ktorego odnosi sig tytut prawny na

podstawie udokumentowania zasiegu ucigZliwosci,
zakaz budowy uje¢ wod podziemnych do celow nie zwigzanych z zaopatrzeniem w wode ludnosol lub

produkcjg Zywnoscl.
§13

Teren objety ustaleniami zmiany planu polozony jest w obrebie wielkoprzestrzennego systemu ochrony przyrody
wojewodziwa éwistokrzyskiego, kiory na terenie objetym zmiang planu tworzy Suchedniowsko-Oblggorski
Obszar Chronionego Krajobrazu, w obrebie ktdrego wprowadza sig nastepujace zakazy:

1

2)

3

4)

zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innysh schroniert i misjsc rozrodu oraz
tarlisk, zlozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwiazanych z
racjonalng gospodarka rolng, lesna, rybacka i fowiecks;

ikwidowania i niszczenia zadrzewien &6dpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikejg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowe] i zapewnienia bezpieczefistwa drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa,
naprawa lub remontem urzadzen wodnych;

dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli sluzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkw rolnych i leénych oraz racjonalna gospodarka wodra lub rybacka;

likwidowania naturalnych zbiomikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wocno-blotnych.

§14

Ustala sig dopuszczalny poziom halasu w rozumieniu przepisow art. 113 ust. 2 w zwiazku z art. 114 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. Nr 62 poz. 627 z pozn. zm.), dia terenu oznaczonego
w planie symbolem MN1, MN2i MW przypisuje sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniows,

——r
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Na calym obszarze objetym zmiang planu wprowadza sig zakaz lokalizecji przedsiewziet mogacych znaczaco
oddzialywat na érodowisko, dla ktorych raport o oddziatywaniu Jest obowiazkowy za wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz kemunikagji.

§16

Z uwagi na pofozenie terenu zmiany planu w obszarze o wysokich zasobach w wody podziemne — obszar

Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP Nr 414 ,ZAGNANSK".pIanowane na tym ferenie budownictwo

mieszkaniowe, uslugows, produkeyjne i inne uwarunkowane jest niedopuszczeniem do pogorszenia bardzo

dobref jekoscl wod podziemnych i popraws jakoscl wod powierzchniowyeh, co w szezegélnossi naklada

obawiazek uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowe] | zakaz bezpoéredniego zrzutu Sciekéw do wad

powierzchniowych i gleby. Ponadio ustala sig:

1) zakaz budowy ujg¢ wod podziemnych do celéw nie zwigzanych z zaopatizeniem w wodg Judnosol Lib
produkcfg Zywnosi,

2) zakaz prowadzenia rurociagow fransportujacych substancje chemiczne mogace zanieczyscic wody
podziemne,

3) nakaz stosowania odpowiednich zabezpieczer przed przenikaniem zanieczyszezen do wod podziemnych.

ROZDZIAL 4

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr Kultury wspéiczesnej

8§17

Na terenie objgtym ustaleniam zmiany planu nie wystepuig oblekty wpisane do rejestru | ewidencji zabytkow oraz
stanowiska archeologiczne.

ROZDZIAL 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltownia przestrzeni publiczne]
§18
W zekresie potrzeb wynikajacysh z ksztaltowania przestrzeni publicznej zmiana planu nie wymaga ustelen.
ROZDZIAL 6 :

Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéw | wskazniki intensywnosci zabudowy.

§19

Dla terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajaeymi na obszarze opracowania zmiany planu, oznaczonych na

rysurku planu, ustala sie nastepujace warunki zabudowy | zagospodarowania terenu:

1. Warunklem realizacji zabudowy na dzialce jest uregulowany dostep te] dzialki do drogi publicznej,

2. Vlarunkiem realizacji zabudowy Jest zapswnienie ochrony przecinpozarowej zgocnie z przepisami
odrgbnyrmi.

§20

1.-Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem !V!m — teren zabudowy misszkeniowsj jednorodzinng]
ustala sig: =




[image: image7.jpg]1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:

a)

)

o)

)

2.Dla
1)
2
3)
4
5)

3.Dla
1)

2

feois 8

uslugi komercyjne podstawowe,

obiekly, urzedzenia i sieci infrastruktury technicznej,

budynki gospodarcze,

garaze.
terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zzgospodarowania:
depuszeza sie budowe budynkow mieszkalnyeh w zabudowie biizniacze] | szeregowe],
otiekly gospodarcze i garaze moga, byé realizowane jeko dobudowane do budynkow mieszkalnych lub
womomape.
dopuszeza sig mozliwost lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy w granicy dzialki lub w odlegtosel
1,5m od granicy dziatki,
wekaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,5,
wiglko$é powierzehni biologicznie czynne| min. 30% powierzehni dzialki
terenu MN1 ustala sie nastepujace zasady ksztaftowania zabudowy:
ograniczenie wysokoéci budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych z moZliwosclg wprowaczenia
uzytkowego poddasza jako trzeciej kor\dygnau
wysokoss budynkow mieszkalnych i uslugowych do kalenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 11,0m
ponad poziom wejscia giownego do budynku,
wysokos¢ budynkow gospodarczych b garazy — 1 kondygnacia nadziemna, przy czym wysokost do
kalenicy nie moze przekraczaé 6,0m,
dachy budynkéw dwuspadowe, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° do 45° z mozliwoscig warowadzenia naczotkow,
dopuszcza sig budowe dachow jednospadowych o nachyleniu: potaci dashowych min. 20° na budynkach
gospodarczych | garazach, jedynie W przypadku lokalizacji takiego budynku w granicy dzialki lub w
odleglosci 1,5m metra od granicy dzialki
przy uzytkowym poddaszu doéwietlenie jego pomieszczen lukarnami nie moze zajmowat wigoej niz
polowe diugosci potaci dachowej & zadaszenie nad lukamami winno byé dwuspadowe lub krzywolinijne
tzw. *wole oke”, dopuszcza sig doswietienie budynkow oknami potaciowymi,
zaleca sig stosowanie w budynkach poszerzonych okapow /50-70 e,
zakazije sig realizowania obiektow z dachem plaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym i

asymelrycznym,

9) dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych i uslugowym

10)

w oelu zapewnienia wiasciwej obslugi parkingows] ustala sig min. 1 migjsce parkingowe na dzialce
przeznaczonej pod zabudows mieszkaniowa jednorodzinna,

4. Dopuszcza sig podzial nieruchomosel na dziatki budowlane, na nastepujacych zasadach:

D)
2)
3

4

1. Dle

katda dziatka powinna miec dostep do drogi publicznej, bezposrednio, wydzielong drogg wewnetrzng lub
poprzez sluzebnosé gruntowa,

kat zawarty pomigdzy granicami dzialki a granica drogi powinien byé zblizony do kata prostego,
powierzchnia nowo wydzielonych dziatek polozonych w terenach MN1 nie moze by¢ mriejsza niz: 800m?
dlazabudowy wolnostojace], 400m? dla zabudowy blizniacze] i 250m? dla zabudowy szeregowej,
wymieniona w pkt 4 niniejszego usigpu minimalna wislkost dzialek rie obowigzuje w przypadku
dokonywania podzialéw pod droge wewnstrzng oraz majacych na celu regulacie stand faktycznego na
gruncie, a takze podzialow majacych na celu powigkszenie dzialek sasiednicn.

§21 -

terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN2~\teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej

ustala sig:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkariowa jednorodzinna | zabudowa pensjonatowa.

2) jako przeznaczenie dopuszezalne:

]
)
)
)

obiekty rekreacyjne,

ustugi komercyjne podstawowe,

obiekty, urzgdzenia i siedi infrastruktury technicznej,
budynki gospodarcze,




[image: image8.jpg]e) garaze.
2. Dia terenu, o kiorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zasady zabudowy | zagospodarowania:

1) obiekly gospodarcze i garaze moga byt realizowane jako dobudowane do budynkéw misszkalnych lub
walnostojgce,

2) doouszeza sie mozliwose lokalizacji budynkow gospodarczyeh i garazy w granicy dzialki lub w odleglogei
1,5m od granicy dzialki,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy nie moze przekraczac 0,4,

4) wielkost powierzehni biologicznie czynnej min. 30% powierzehni cziatki.

3. Dla terenu MN2 ustala sie nastepujage zasady ksziafiowania zabudowy:

1) ograniczenie wysokosci budynkow mieszkalnych jednorodzinnych do 2 kondygnacii nadziemnych z
mozliwoscia wprowadzenia uzytkowego poddasza jako trzecie] kondygnacji,

2) ograniczenie wysokosci budynkow pensjonatowych do 3 kondygnadi nadzismnych z mozliwogcig
wprowadzenia uzytkowego poddasza jako czwarte] kondygnacji

3) dopuszeza sig budowe budynkéw mieszkalnyoh w zabudowie blizniaczsj,

4) wysokost budynkow mieszkalnych do kalenicy dachu nie moze byé wigksza niz 11,0m ponad poziom
wejscia glownego do budynku,

5) wysokos budynkow gospodarczych lub garazy — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym wysokosé do
kalenicy nie moze przekraczaé 6,0m,

6) dachy budynkow dwuspadows, czterospadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia potaci
dachowych 30° do 45° z mozliwoscig wprowadzena naczolkow,

7) dopuszoza sig budowe dachow jednospadowych o nashyleniu pefaci dachowyoh min. 20° na budynkach
gospodarczych i garazach, jedynie w przypadku lokalizacji takiego budynku w granicy dziatki lub w
odleglosei 1,5m metra od granicy dziatki

8) przy uzytkowym poddaszu doéwetlenie jego pomieszozen lukamnami nie moze zajmowat wigcs] niz
polowg diugosci pofaci dachowej a zadaszenie nad lukarnami winno by¢ dwuspadowe lub krzywaliniine
tzw. "wole oko’, dopuszeza sig doswietienie budynkéw oknami polaciowym,

9) zaleca sig stosowanie w budynkach poszerzonych okapéw /50-70 e/,

10) zakazuje sig realizowania obiektow z dachem ptaskim, pupitowym, kopertowym, uskokowym i
asymetrycznym,

11) dopuszcza sig podpiwniczenie budynku.

12) w celu zapewnienia wiasciwe] obsiugi parkingowe ustala sie min. 1 misjsce parkingows w obrebie dzialki
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i min. 2 migjsca parkingowe w obrebie dzialki
przeznaczone; pod zabudowe pensjenatowa,

4. Dopuszeza sig podzial nieruchomosol na dzialki budowlans, na nastepujaeych zasadach:
1) kazda dzialka powinna mie¢ dostep do drogi publicznej, bezposrednio, wydzielona drogg wewngtrzng lub
popizez siuzebnost gruntows,
) kat zawarty pomiedzy granicami dziatki a granica te] drogi powinien by¢ zblizony do kata prostego,
3) szerokost frontu dziafki powinna pozwalaé na zachowanie warunkéw technicznych i odlegloscl pomigdzy
budynkami i by¢ nie mnigjsza niz 20,0m,

) powerzchnia nowo wydzielonych dziatek polozonych w terenach MN2 nie moze by¢ mniejsza niz 800m?,
5) wymieniona w pkt 4 niniejszego ustepu minimaina wielkos¢ dzialek nie obowiazuje w przypadku
dokonywania podziaiow pod droge wewnetrzng oraz majacych na celu regulacie stanu faktycznego na
gruncie, a takze podzialow majacych na celu powigkszenie dzialek sasiednich.

6

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symboleqén MW - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i
Jjednorodzinnej ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna.
2) jako przeznaczenie dopuszczalne:
2) usiugi komercyjne podstawowe,
b) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
¢) garaze.
2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujage zasady zabudowy i zagospodarowania:
1) dopuszeza sig budows budynkéw mieszkalnych jednarodzinnych w zabudowis blizniacze] i szeregowej




[image: image9.jpg]2) dopuszeza sie mozliwost lokalizac) garazy w granicy dzialki lub w odleglosci 1,5m od granicy dzialk,

3)wskaznik intensywnoéci zabudowy nie moze przekraczat 0,5

4) wielkosé powierzehni biologicznie czynnej min. 30% powierzehni dziakl.

3. Dia terenu MW ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) ograniczenie wysokosci budynkow mieszkalnych wislorodzinnych do 3 kondygnacji nadziemnych z
mozliwoscia wprowadzenia uzytkowego poddasza jako czwarte] kondygnac

2) ograniczenie wysokoscl budynkéw mieszkalnych jednokondygnacyjnych do 2 kondygnacji nadziemnych z
mozliwodcia wprowadzenia zytkowego poddasza jako czwarte] kondygnacjl,

3) wysokost budynkow mieszkalnych wiglorodzinnych do kelenicy dachu nie moze by¢ wigksza niz 14,0m
ponad poziom wejscia glownego do budynku,

4y wysokosé budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych do kalenicy dachu nie moze byé wigksza
niz 11,0m ponad poziom wejscia glownego do budynku,

5) wysokos¢ budynkow garazy — 1 kondygnacja nadziemna, przy czym wysokoéé do kalenicy nie maze
przekraczat 6,0m,

6) dachy budynkow dwuspadowe, czterospedowe lub wislospadowe, symetryczne, o kagie nachylenia polaci
dachowych 25 do 45° z mozliwoscig wprowadzenia naczofkow,

7) dopuszcza sie budowe dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachowych min. 20° na garazach,
jedynie w przypadku lokalizacj takiego budynku w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5m metra od granioy
dzialki

8) przy uzytkowym poddaszu doswielenie jego pomieszozen lukamami nie moze zajmowat wigeej niz
polowe dlugoéei polaci dachows] a zadaszenie nzd lukarami winno by¢ dwuspadowe [ub wielospadowe,
dopuszcza sig doéwietlenie budynkéw oknami poteciowym,

9) zaleca sig stosowanie w budynkach poszerzonych okapow [50-70 o,

10) zakezuje sie realizowania obiekiow z dachem plaskim, pulpitowym, kopertowym, uskokowym i
asymelrycznym,

11) dopuszeza sig podpiwniczenie budynkow,

12) w celu zapewniania wiasciwej obsiugi parkingows] ustala sie min. 1 miejsce parkingowe na 1 mieszkanie.

4. Dopuszeza sie podzial nieruchomosci na dzialki budowlane, na nastepujacych zasadach:

1) kazda dziatka powinna mie¢ dostep do drogi publiczne], bezposrednio, wydzielong drogg wewngtrzng lub
poprzez stuzebnosé gruntows,

2) kat zawarty pomiedzy granicami dzialki a granica drogi powinien byé zblizony do kata prostego,

3) szerokost frontu dziatki powinna pozwalat na zachowanie warunkow technicznych i odleglosc pomigdzy
budynkami i by¢ nie mnigjsza niz 18,0m,

4) powierzahnia nowo wydzielonych dzialek polozonych w terenach MW nie moze byé mnisjsza niz: 1000m?
dla zabudowy wielorodzinnej, 400m? dla zabudowy blizniaczej jednorodzinne] | 250m? dla zabudowy
szeregowe],

5) wymieniona w pkt 4 niniejszego ustepu minimalna wielkost dzialek niz obowiszuje w przypadku
dokonywania podzialow pod droge wewngtrzng craz majacych na celu regulacie stanu fakiycznego na
gruncie, a takze podzialéw majacych na celu powigkszenie dzialek sasiednich.

§23

1. Teren oznaczony symbolem KD-D o szerckosai w liniach rozgraniczajaeych od 2,0m do 3,0m zgodnie z

tysunkiem zmiany planu przeznacza Sig poc poszerzenie pasa drogi klasy dojazdowej, celem uzyskania dia

12 kategorii drogi, wiasciwych parametrow technicznych.

Nigprzekraczalna linia zabudowy 6,0m mierzona od granicy linif rozgraniczajgge].

Dopuszcza sig wykorzystanie pasa drogowych dla prowadzenia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Zaleca sig aby elementy uzbrojenia wyprzedzaly dzia'ania zwiazane z realizacjg nawierzchni trwalych.

4, Ustala sie koniecznost nalezytego oznakowania poziomego i pionowego drog, ze szczegolnym
uwzglednieniem skrzyzowan o niedostateczne] widocznosci i przejs¢ dia pieszych.

wn

§24

Projektowana droga dojazdowa, oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-D1, dia ktdrej ustala sig
nastgpujace parametry techniczne:




[image: image10.jpg]1) szerokost w liniach rozgraniczajacych 10,0m,

2) szerokost korony drogi 6,0-7,0m,

3) szerokoss jezdni 4,0-4,5m,

4)  chodniki obustronne lub jednostronne min. 1,5m, w szczegalnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie
chodniki o wezszej szerokoci,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy 6,0m. mierzona od inii rozgraniczajacych,

6) wpasie drogowym dopuszcza sig realizacje Sciezek i tras rowerowych,

7) ustala s koniecznot nalezytego oznakowania poziomego i pionowego drog, ze szczegdhnym
uwzglednieniem skrzyzowan o niedostateczne] widocznosel | przejéc dla pieszych.

ROZDZIAL 7

Granice | sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podiegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow szczegolnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonychna
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§25

1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany planu wystepuia tereny chronione na podstawie przepisow
szezeglnych, . Suchedniowsko-Oblegorski Obszar Chronionego Krajobrazu, stanowigcy otuling
Suchedniowsko-Oblegorskiego Parku Krajobrazowego, w obrebie kidrego obowigzujg zakazy zgodnie z §
13,

Na terenie objetym ustaleniami zmiany planu tereny gomicze nie wystepuja.

Tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych - nie wystepuja.

Tereny zagrozone niebezpieczefistwem powodzi — nie wystepuja,

HSwn

ROZDZIAL 8
Szczegdlowe zasady | warunki scalania | podziah nieruchomosci objetych planem miejscowym
§26

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuia tereny wymagajace soalen | podziatu nieruchomosci w trybie
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst2 2004 1, Dz. U. Nr 216, poz.

2603z pozniejszymi zmianami).
ROZDZIAL 9

Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczania wich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§27

1. W obrebie obszaru objetego zmiang planu wprowadza sie zakaz:

1) budowy przedsiewzigt mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko dla ktorych sporzadzenie
raportu oddzialywania na $rodowisko jest obligatoryine za wyjatkiem sieci | urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji,

2)  wznoszenia obiektow stwarzajacych uciaZliwosé dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

3)  lokalizac]i obiektow naruszajaeych krajobrazowa kompozycje obszary,

2. W zakresie ograniczania uciazliwosci obiekiow obowiazuje nakaz podiaczenia obiekiow mieszkalnych,
bedacych w zasiegu obslugi sieci kanalizac sanitarnej, w przypadku kiedy taka sie¢ zostanie wybudowans.
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Zasady modernizacji i budowy systemow komunikacji
iinfrastruktury technicznej

§28

1. W zakresie zaopatrzenia w wodeg, ustala sig: obszar objgty zmiang planu przewiduje sig zasiic w wodg z
istniejace] sieci wodociagowe] poprzez jej rozbudowe, na warunkach zarzadey siecl.

2. W zakresie odprowadzania Sciekow sanitarno-bytowych, ustala sig:

1) Docelowo $cieki sanitamno-bytowe z obszaru zmiany planu-nalezy odprowadzic do projeklowanej sieci
kanalizagji sanitamej, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

2) Do czasu budowy sieoi kanalizecji sanitame] dopuszoza sie budowe indywiduainych systeméw
odprowadzania i oczyszezania Sciekow sanitarnych (budowa szczelnego zbiornika bezodplywowego lub
indywidualnej oczyszczalni sciekow).

3. W zakresie odprowadzania wéd opadowych, ustala sie: odprowadzenie wod opadowych z terendw
zabudowy powierzchniowo do Istniejacych rowow otwartych, w przypadku ich braku powierzchniowo na
teren wiasnej dzialki.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala sig:

1) Rozwigzania indywidualne w oparciu o gaz butlowy propan — butan.

2) Przewiduje sie realizacie programu gazyfikacji solectwa Jaworze.

3) Dopuszoza sig zastosowanie gazu ziemnego do celow grzewozych dla odbiorcdw indywidualnych,

5. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna, ustala sig:

1) Zasilanie terenu objetego zmiang planu z istniejacych i projektowanysh sieci niskiego napigcia poprzez
jej budowe oraz rozbudowe i przebudowg na waruinkach okreslonych przez wiasciciela siecl.

2) Budowa nowych oraz rozbudowa i przebudowa istniejacych sieci rozdzielczych preferowana jest w
wykonaniu kablowym z uwzglednieniem ust, 1.

a) Przy realizacji zebudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi nalezy zachowa bezpieczny odstep od linil
elektroenergetycznych zgodny z PN — E- 05100 - 1.

6. W zakresie facznosci telekomunikacyjnej, ustala sie:

1) Uslugi telskomunikagji moga $wiadczyé wszyscy uprawnieni operatorzy sieci telekomunikacyjnych.

2) Na obszarze objgtym planem dopuszcza sig lokalizacje obiekicw z urzadzenlami infrastruktury
telekomunikacyjnej, ktorych Iokalizacje nie moga kolidowac z pozostafymi ustaleniami planu.

7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie:

W systemie zaopatrzenia w cieplo przyjmuje sie rozwiazania oparte na paliwach stalych i ekologicznych

(gaz, energia elektryczna, olej opalowy, itp.). Dla kotiowni opalanych olejem opalowym zbiorniki z tym

medium grzewczym nalezy posadowic w szczelnych wannach plastikowych lub stalowych z uwagi na

ochrone wod powierzchniowych | podziemnych.

8. W zakresie gospodarki odpadami statymi, ustala sie: W zakresie gospodarowania odpadami stalymi ustala

sig zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem Urzedu Gminy lub na zasadzie

indywidualnych uméw z odbiorcg odpadow | wywoz ich na wysypisko odpadaw, ze szezeginym uwzglednieniem
segregacji odpadow u zrodla ich powstawania.

9. W zakresie komunikacji ustala sie warunki i zasady: zgodnie z § 231 § 24

ROZDZIAL 11

Sposob | termin tymezasowego zagospedarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow

§20
Do czasu zabudowy i zagospodarowania terenow objetych planem zagospodarowania przestrzennego na cele

okreslone w § 10 pozostajg one w dotychczasowym uzytkowaniu, z mozliwoscig wprowadzenia zieleni
urzgdzonej, bez dopuszczenia zabudowy tymezasows].
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Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sig oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
§30

W celu naliczenia optaty, o ktore] mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sig stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosai w wysokosci 7%.

DZIAL Il -
Ustalenia koncowe

ROZDZIAL 1
Przepisy uzupeniajace

§31

Ustala sie zakaz lokalizacji obiekiow handlowych wielkopowierzchniowych powyzej 400m? powierzohni
sprzedazowej na cafym obszarze opracowania.
§32

Teren objety ustaleniami zmiany planu wymagal uzyskania zgody na przeznaczenie gruntow lesnych na cele
nielesne zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnyeh i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz.
7812 pézni:jszymf Zmianami), kiéra zostala uzyskana w Decyzji Marszatka Wojewddztwa swistokrzyskiego Nr
odve 11.€14 -, 41((!. 7 dnia#/14262073 2098 Zgoda na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nie byta

Magana.

§33
Dla terenu objgtego Zmiang Nr 1 tracg moc Ustalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
solectwa Jaworze na terenie gminy Zagnansk, uchwalonego Uchwalg Nr 78/2006 Rady Gminy w Zagnansku z
dnia 11 wrzesnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Jaworze na
terenie Gminy Zagnarisk (Dz. Lrz. Woj. Swistokrzyskiego 2 2006 Nr 285, pez. 3291).

ROZDZIAL 2
Przepisy koficowe

§34
Wykonanie uchwaly powierza s¢ Wéjtowi Gminy Zagnarisk.
§35

Zobowigzuje sig Wejta Gminy Zagnarisk do ogloszenia uchwaly w Dzienniku Urzgdowym Wojewodziwa
Swigtokrzyskiego.

§36

Uchwata obowiazuje po uplywie 30 dni od ogloszenia w Dzisnniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.





[image: image13.jpg]



[image: image14.jpg]Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Nr %27/2008 r. Rady Gminy w Zagnafisku z dnia <7
wrze$nia 2008 r. w sprawie zmiany Nr 1 w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Jaworze na terenie gminy Zagnarsk.

Rozstrzygniecie Rady Gminy w Zagnansku w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
whiesionych do wytozoneqo do publicznego wgladu projektu zmiany Nr 1 w migjscowym
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